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PREFECTURE D& L iiERAULT
ARRIVEE LE:

16 0CT. 2020 Veéndres, le 14 octobre 2020

< RS
S e PSRN,

MAIRIE de VENDRES

BUREAU DU COURRIER

Objet : Prescription de la 1°° modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune

ARRETE MUNICIPAL N° 20/441

Le Maire de la Commune de VENDRES,

- VU T'ordonnance n°2012-11 du § janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

- VU le décret d’application n°2013-142 du 14 février 2013 ;
- VU I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
- VU le décret d’application n® 2015-1783 du 28 décembre 2015.

- VU les dispositions des articles L.153-36, L.153-37, L.153-39, L.153-40 du Code de
I’Urbanisme ;

- VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par une Délibération du Conseil Municipal en date
du 6 mars 2020 ;

Monsieur le Maire rappelle que le PLU a été approuvé par délibération du Conseil Municipal
le 6 mars 2020. Suite a ’approbation du document, le Préfet a émis quelques observations
qu’il s’agira de traduire dans le cadre de la présente procédure d’adaptation du PLU.

- CONSIDERANT qu'il s’agira :

D’identifier de fagon plus précise les coupures d’urbanisation ;

Modifier le reglement écrit du PLU des zones du centre historique ;

Modifier les conditions d’ouverture des zones a urbaniser a long terme ;

Créer un emplacement réservé au sein de la zone des Vignes Grandes afin de créer une
raquette de retournement ;

Ajouter un recul de 20 meétres par rapport a I’axe d’écoulement des cours d’eau prévu
par le PPRi sur le plan de zonage ;

Modifier le reglement des zones AU concernant la gestion de la ressource en eau ;
Modifier la liste des servitudes d’utilité publique et d’identifier les zones de
présomption de prescritions archéologioques sur le plan de zonage ;

— Prendre en compte le nouveau périmetre du PAEN approuvé en mars 2020 ;

VR NS

)

N

- CONSIDERANT, au-dela de ¢a, qu’a travers la présente procédure, il s’agira :
— D’adapter les piéces du PLU nécessaires a I’accueil d’un projet d’habitat sur les terrains
de tennis existants ;
— De modifier les régles d’implantation des piscines en zone Ub et Uc ainsi que les régles
d’implantation par rapport aux voie et emprises publiques au sein de la zone Ub ;
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— De rectifier les erreurs matérielles constatées sur le plan de zonage ;
— De modifier certains principes d’aménagement prévus dans les OAP n°3, 4 et 5.

- CONSIDERANT que ces adaptations relévent du champ d’application de la procédure de
modification prévue a I’article L.153-36 du Code de I’Urbanisme dans la mesure ou elles
n’auront pas pour conséquence :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
deéveloppement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ».

ARRETE

ARTICLE 1: La prescription de la procédure de 19" Modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune ;

ARTICLE 2 : La modification du PLU entrainera I’adaptation du plan de zonage, du
réglement, des OAP et des emplacements réservés et des servitudes d’utilité publique.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois, et fera I’objet d’un avis
au public qui sera inséré dans la presse locale ;

ARTICLE 4 : Monsieur le Maire est chargé de I’exécution du présent arrété qui sera publié
conformément a la réglementation en vigueur ;

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera transmis a Monsieur le Préfet de I’Hérault.

Fait a Vendres, le 14 octobre 2020
Le Maire,
Jean Pierre PER =iy
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Vendres, le 15 octobre 2020

MAIRIE de VENDRES

CERTIFICAT 20/30

Je soussigné, Monsieur Jean Pierre PEREZ, Maire de la Commune de Vendres,
certifiec que I’arrété n°20/441 du 14 octobre 2020 prescrivant la premicre
modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune a été affiché en Mairie
le 15 octobre 2020 et ce pour une durée de 1 mois;

Ainsi fait & Vendres les jour, mois et an que dessus,

Pour servir et valoir ce que de droit,

M. le Maire
Jean Pierre PEREZ

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L’'HERAULT
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Envoyé en préfecture le 09/02/2021

Regu en préfecture le 09/02/2021
Affiché le = sea

iD : 034-213403298-20210208-21054-AR

Vendres le 8 Février 2021

ARRETE MUNICIPAL n° 21/054

Objet : Arrété municipal annulant et remplagant ’arrété n°20/441 du 14
octobre 2020 prescrivant la 1° modification du Plan Local d’Urbanisme de
la Commune

Le Maire de la Commune de VENDRES,

VU I'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

VU le décret d’application n°2013-142 du 14 février 2013 ;
VU I’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
VU le décret d’application n°® 2015-1783 du 28 décembre 2015.

VU les dispositions des articles L.153-36, L.153-37, L.153-39, 1..153-40 du Code de
I’Urbanisme ;

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par une Délibération du Conseil Municipal en
date du 6 mars 2020 ;

VU D’arrété municipal n°® 20/441 du 14 octobre 2020 prescrivant la procédure de 1%°
modification du PLU ;

Monsieur le Maire rappelle que le PLU a été approuvé par délibération du conseil
municipal le 6 mars 2020. Suite & I’approbation du document, le Préfet a émis quelques
observations a traduire dans le cadre d’une procédure d’adaptation du PLU.

Le lancement de la procédure de 1*° modification du PLU est intervenu par arrété
municipal du 14 octobre 2020. Toutefois, suite a la prise de cet arrété, par courrier en date du
25 novembre 2020, la DDTM de 1'Hérault a notifié que la prise en compte des coupures
d’urbanisation était certes salutaire mais ne pouvait légalement intervenir dans le cadre de la
procédure de modification en cours. En conséquence, il est nécessaire d’annuler 1’arrété
municipal du 14 octobre dans lequel la modification des coupures d’urbanisation figurait
parmi les objectifs poursuivis par la procédure.

Le présent arrété annule et remplace celui du 14 octobre 2020. La procédure de
modification du PLU poursuit désormais les objectifs ci-aprés :

Arrété Municipal n° 21/054 1
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Au regard de la prise en compte des observations émises dans le cadre du courrier du
contréle de légalité, il s’agira de :

— Modifier le réglement écrit du PLU des zones du centre historique ;

— Modifier les conditions d’ouverture des zones a urbaniser a long terme ;

— Créer un emplacement réservé au sein de la zone des Vignes Grandes afin de
créer une raquette de retournement ;

— Justifier les obligations en matiére de débroussaillement ;

—> Ajouter un recul de 20 métres par rapport & 1’axe d’écoulement des cours d’ean
prévu par le PPRi sur le plan de zonage ;

— Modifier le réglement des zones AU concernant la gestion de la ressource en eau ;

—» Modifier la liste des servitudes d’utilité publique et d’identifier les zones de
présomption de  prescriptions  archéologiques sur le plan de
zonage complémentaire ;

— Prendre en compte le nouveau périmétre du PAEN approuvé en mars 2020 ;

Au-dela de ¢a, a travers la présente procédure, il s’agira :
— De favoriser le réinvestissent des terrains de tennis existants au profit de
I'habitat ;
— De rectifier des erreurs matérielles constatées sur le plan de zonage du PLU ;
— De mettre a jour la liste des emplacements réserves du PLU ;
— De modifier la délimitation de la zone UA1 du PLU ;
— De réduire la zone urbaine au profit de la zone agricole ;
— De toiletter I’ensemble du réglement écrit du PLU ;
— De modifier certains principes d’aménagement prévus dans les OAP du PLU.

Considérant que ces adaptations relévent du champ d’application de la procédure de
modification prévue a l'article L.153-36 du Code de I’Urbanisme dans la mesure ou elles
n’auront pas pour conséquence :

« I° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ».

ARRETE
~ Article 1 : L’annulation de I'arrété n°20/441 du 14 octobre 2020 langant la procédure de
1¥* Modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune et son remplacement par le

présent arrété municipal.

Article 2 : La modification du PLU entrainera 1’adaptation du plan de zonage, du
réglement, des OAP et des emplacements réservés et des servitudes d’utilité publique.

Armrété Municipal n° 21/054 2
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Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois, et fera ’objet d’un
avis au public qui sera inséré dans la presse locale ;

Article 4 : Monsieur le Maire est chargé de 1’exécution du présent arrété qui sera publié
conformément a la réglementation en vigueur ;

Article S : Le présent arrété sera transmis 3 Monsieur le Préfet de I’'Hérault.

Fait a Vendres, le ...8 Février 2021.....ccc0ciiiiicenaess
ASTICHE 1€ tivenuiciiciicirecrecrercereassesseancesesansensoseserncns

Le Maire, &) eD
Jean-Pierre PEREZ /?

*

Signé par : Jean-Piem REZ
Date/ 08/02/2021
Quglité : Maire et Préghdent du CCAS

Arrété Municipal n® 21/054 3



DEPARTEMENT DE L HERAULT
VILLE DE VENDRES

POLICE MUNICIPALE

PLACE DU 14 JUILLET

34350 VENDRES

PROCES VERBAL D’AFFICHAGE
N° 2021/SE/090221

OBJET .
Affichage arrété municipal N° 21/054 en date du 8
FEVRIER 2021

Une photographie est jointe au présent PV

DESTINATAIRES .
M. LE MAIRE
ARCHIVES

REPUBLIQUE FRANCAISE

L’an deux mille vingt et un ;

Le neuf février ;

Nous STEPHANE ESPI, chef de police Municipale de la
ville de VENDRES, Agent de Police Judiciaire Adjoint,
agréé, assermenté, agissant revétu de notre uniforme et

en exécution des ordres recus, rapportons ce qui suit .

Ce jour a 16 heures zéro minute, a la demande de
Monsieur le Maire,

Nous constatons que Parrété municipal n° 21/054 du
08 février 2021 annulant et remplacant Parrété n°
20/441 du 14 octobre 2020 prescrivant la premiére
modification du Plan Local d’Urbanisme de Ia
Commune a été affiché en Mairie en lieux et places
habituelles. -

."/ .

Fait et clos 2 VENDRES le 9 février 2021 4 16 h 20

L’Agent rédacteur

Chef de police municipale

Stéphane Espi
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MAGAZINE

pour des rencontres sérieuses,
2 sur votre région

2 documentation gratuite
“sous pli discret, appel gratuit

Divorcée ss tabou (44a) ch H. Liber-
tin pr relation occasionnelle. CLAIRE
06 47 27 52 00 (RC442035499)

TiZovE

SIREN 424818615 (0,80€/mn)

LEA
la quarantaine, besoin de
sécurité avec homme plus
agé. Trés caline, je veux en
faire profiter

.Imﬂnable au

Stéphanie jeune divorcée ch hom
pour assouvir ses besoins de sexe
uniquement. Rien de sérieux. Son
t |

06.01.40.08.52(S79936968100033)

6020vZ

(0.80€/mn)

JOSEE
67 ans ancienne cuisiniére
scolaire, tendre et sympa.
Ouverte a toute rencontre.
Je peux me déplacer en journée

Pour lamour au téléphone avec les
femmes les plus chaudes de ta ré-
gion, appelle au 04.28.65.00.65 (cb
sécu.cha) (S79936968100033)

:Telepho

Marie Joslle, 59 ans, veuve depuis
peu, cherche HOM pour bon mo-

ments... Indépendante financiére-
ment, ch juste compagnie affec-
tueuse. Tel: 0895.22.32.12 (0,80
fmn)

Sophie, prof dans la région ch
homme (+55ans) pr moment a 2 au-
tour d'un café a la maison. Echange
de coord et photos par Tel
0895.22.31.49 (0,80
/mn) (S487771388)

FIDELIO

Offre Salnt Valentin
ratuits!*

“""' ONTP é"l’.’l’.'i'fl"!"
llls 67 655 900

61 ans chic bien feminin, elle est fi-

Antiquaire achete

Manteaux de fourrure, tal:leaux et meubles anciens,

achat d’ov, arts

montres et armes anciennes...

06 80 66 30 57 - 04 23 10 01 02

1

T,

iati
1 b et(

ange.fr - site : Www.

tmctennes,

,*ves—secula fr

-?5 Mr Yves SECULA e%

VOYANT MEDIUM

Je peux vous aider
a résoudre vos problemes
Amour, fidglité conjugale,
solitude, rencontre,
Mariage, commerce,
travail, affection,
chance

06.75.08.90.17

(5.803823259)

PROFESSEUR
LAIVIINE

Voyant,

FIDELIO
Offre Saint Valentin
3 mois gratuits!*

Illn 67 655 900

51 ANS solie, il allie énergie, ré-
flexion et action. Commercial, ex
chef dentreprise, cél. Sép. U.l
Vous: age en rap CDV prof. Indif, na-
turelle-++ 04 67 655 900

73 ans retraité enseignant di-
vorcé.ceBel homme, cheveux poi-
vrés, 1.80m. Voyage, cinéma,
danse, sortie en amoureux. Vous/
rap, cvd plutét grande. FIDELIO 04
67 2860 63

62 ans EMPLOYEE, div. Blonde,
yeux verts. Se sent trop seule avec
le confinement. Aime visiter, décou-
viir & deux Il Vousirap, CDV, atten-
tionné. FIDELIO 04 67 28 60 63

S8ANS Silhouette menue, caline.
Adore cuisiner, nature, cinéma, mu-
sique. Employée, div. Souhaite vie &
2. VOUS 58/68 ans, CVD, des va-
leurs, du ciir.FD 04 67 28 60 63

spécialiste des pro-
blémes sentimentaux et
travaux occultes, réa-
lise ses prestations sur
différents sujets :

* Crises conjugales, divorce

* Retours affectifs

* Probemes d'infidelité

* Désenvofitement

* Protection contre les dangers

* Attraction de la clientéle

* Travail

* Probleme de sté

* Maladie inconnue

* Protection contre la mal-
chance et les dangers

06.42.33.67.73

S. 481789634

PHOTESSEIN
EDM{OIND}
GRAND
VOYANT
MEDIUM
GUERISSEUR
Vous aide
? résoudre v?:

cél. Ravissantes+et simple .vous:
60/65 ans, cvd, prof. Indif. Belle al-
lure nf 04 67 655 900

Offre Saint Valentin
gratuits!*

WONTRELITER
04 67 655 900

81 ANS EX gérant de société, veut
bienveillant, ouvert aux sorties et &
tout ce qui peut rendre la vie agréa-
blecel! Vous imagine 68/73 ans
CVD, élégante 04 67 655 900

Voyance

ALICE, voyante auditive et medium
pure, spécialisée en Amour, con-
sulte par tel sans CB 0890.59.39.00
(SD 0,80

Jmin).

MAITRE BOUMBA - Voyant - Mé-
dium- Guérisseur. Spécialiste dans
domaine affectll, familiaux, chance,
impuissance
sexuelle...06.28.68.33.46
(8.403068638)

MONTPELLIER- M. SALIOU voyant
médium aide & trouver la solution &
vos problémes : amour, travail, ar-
gent. Travail sur photos 7/7 jours.
06.86.24.38.81 (5.410092969)

Les Annonces Classées, c'est facile,
rapide, eficace sur simple appel 1816~
phonique vous passez votre Annonce
Classée.

ou personnels
(amour, chance)
Réussit la o les
autres ont échoué
Paiement aprés résultat

Recoit 7j/7 sur RDV
de9hal9h

Déplacement
possible a votre domicile
discrétion assurée

Tél. 07.60.25.31.86

GRATUIT Recevez le
JOURNAL D’ANNONCES
SPECIAL St VALENTIN

75ANS Debordante de gentillesse.
Retraitée employée, veuve. Douce,
aime discuter, promener, cuisiner a
2. Vous en rap, cvd, humour, préf
non fumeur.FD 04 67 28 60 63

67 ans RET DIRECTEUR FINAN-
CIER div. De lallure du charme++
Vous captive par son esprit. Belle al-
lure. Qualité de vie. Vous en rap.
cvd, gaie, vive.FD 04 67 28 60 63

Amitiés-Sorties

Homme 60 ans, Aveyron, rencontre-
rait Dame aimant nature, musique et
sport. Ecrire & MidiMédia - APE -
Mas de grille 34430 St Jean de Ve-
das sous réf n° 740012

Sept. heureux et dynamique, gentil,
altruiste, a I'écoute, jaloux de son in-
dépendance sounaite amie a son
image. 740660 écrire a agence de
proximité mas de grille 34430 saint
Jean de Vedas

Détente
1ére fois & LUNEL, BELLE JEUNE

FILLE, 28 ans, mince. Tél
06.87.56.14.77 (S.800445603)

Matrimonial Rencontre

59 ans Grand, beau, musclé... et

sympa. Sport, Convivialité. Cadre
dans le privé, div. Sait parler de ses
sentiments. Vous/rap, cd, énergi-
que. fidelio 04 67 28 60 63

Offre Saint Valentin
ois gratuits!*

3m
-v.umuﬁ_nly émL/mimylu‘n
04 67 655 900

73 ANS SEDUISANTE, visage jeune
! EX employée de banque, veuve
'est une femme fiable qui sera tou-
jours 12 ! Vous age en rap CVD prof
indif des valeurs 04 67 655 900

BEZIERS - Besoin ou envie de faire
une pause ? Je propose des massa-
ges de bien étre doux et relaxants
personnalisés, ainsi qu' épilations,
Tél : 06.69.56.47.37 (341833135)

AGDE - ANNIE détente bien étre du
corps relaxant Tél 06.20.56.44.26 de
10H & 20H. (S 402763437)

Perdu-Trouvé

PERDU CANEVAS
2 MONTPELLIER sur quai du TRAM,
arrét PLAN CABANES ligne 3.
Encadré, représentant

Valeur sentimentale. RECOMPENSE
(méme si toile rendue seule)
06.79.72.98.62

Transport
Démenagement

Part. Pére et Fils sérieux proposem
service DI

ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

Midi libre et Midi libre Dimanche, journaux habilités  publier les annonces légales par arrété préfectoral.
Conformément a Farrété du ministére de la culture et de la communication du 21/12/2017, modifiant Farrété du 21/12/2012, relatif aux tarifs annuels et aux
modalités des annonces judiciaires et légales, le tarif a la ligne est fixé & 4,07 € ht pour 40 signes ou espaces ou 1,78 € ht le mm/col.
Contact : Midimédia Tél 04.67.07.69.35 ou 04.3000.2020 -
Fax 04.67.07.69.39 - Courriel :annonces.legales@midilibre.com

MARCHES PUBLICS

MAPA > 90 K€

194652

P
acGLOPOLE
~—

AVIS DE PUBLICITE

SETE AGGLOPOLE MEDITERRANEE, M. le Directeur

TRANSPORT de meubles. Tel.
06.21.38.44.81

. Travaux
Maison extérieur

PEINTRE 15 ans exp, pour tous tra-
vaux de peinture int/ext., fagade, ta-
pisserie, toile de verre. Devis gratuit.
Départ. 11/34. Tél 06.16.31.66.37
Cesu accepté

Artisan ferait tous travaux de magon-
nerie, démolition, murs en pierres,
¢lagage et nettoyage jardin, évacua-
tion décharge. 06.10.43.04.98
(5.428994263)

Part. débarasse gratuitement mai-
sons, caves, greniers... intéressé
également par Iachat d'objets an-
ciens. Succesions. Travail soigné
Tél. 07 70 26 87 16

Meuble, décoration
et brocante

4, dAigues BP 600 - 34110 FRONTIGNAN
mé  conespondre @aws-fance.com - web : Ftp:n.aggopole il
Le pouvoir adjudicateur nagi

Lavis implique Iétablissement dun Accord-Cadre.

Durée : 12 mois

Accord-cadre avec un seul opérateur.

Estima’é\on de la valeur totale des acquisitions pour lensemble de la dure de
la

Valeur esimée (HT) :200 000,00 euros

le conserva-

applicable au contrat..
Forme juridique : Aucune forme de groupement imposée & Iattibutaire de
'accor

Conditions de participation

Marché réservé : NON

La prestation est réservée & une profession particuliére.

Le candidat doit justifier de I'autorisation d'exercer une activité de surveillance,
en application du livre VI du Code de la Sécurité Intérieure, Article L612-9, mo-
difiant I loi n° 83-629 du 12 juillet 1983 délivrée par le CNAPS ou la Préfecture.

Informations sur les membres du personnel responsables de lexécution du
marché : NON

Criteres d'attribution : Offre économiquement la plus avantageuse appréciée en
fonction des critéres énoncés ci-dessous avec leur pondération

55% Lot 2 : Valeur technique

55% Lot 1 : Valeur technique

45% Lot 2 : Prix des prestations

45% Lot 1 : Prix des prestations

Remise des offres : 08/03/21 & 12h00 au plus tard.

Langues pouvant étre utilisées dans |'offre ou la candidature : francais.

Unité monétaire utilisée, I'euro.

toire. de musluue et d'art dramatique de Séte et événements agritouristiques de Séte

180 jours, a compter de la date limite de réception des offres.

agglopdle méditerranée
Référence acheteur : 21ACO10/VB
Type de marché : Services
Procédure : Procédure adaptée
Code NUTS : FRJ13.
Lieu d'exécution : e territoire de Séte agglopole méditerranée
34110 FRONTIGNAN
Durée : 12 mos.
ipti Attribution

La est effectuée sur le profi
dachetour Les modaltes do ranamisson des pls par voie électronique sont
définies dans le reglement de la consultation.

JUGEMENT DES OFFRES: Les sous-critéres retenus pour le jugement des
offres sont définis dans le réglement de la consuftation.

DEMANDES DE RENSEIGNEMENTS : les demandes de renseignements
doivent parvenir, par écrit, 10 jours calendaires avant a date limite de remise
des plis, via le PROFIL DACHETEUR, et selon les modalités définies au regle-
mentcea consufaon Une réponse écrto ora adressée au plus trd 6 ours

dlun accord-cadre pour chaque lot.
Classification CPV :
Principale : 79713000 - Senices de gardiennage

La procédure d
de I'OMC : NON

Forme de la procédure : Prestation divisée en lots : oui
Possibilité de présenter une offre pour tous les lots.
Les variantes sont refusées

par l'accord sur

Particulier achete
VIOLONS mini 1000 €
VIOLONCELLES mini 3000 €
SAXO
méme en mauvais états

Se déplace gratuitement

Paiement comptant
immédiat

5

Tél. 07.80.54.31.51

Accord-cadre conclu pour une période initiale de 1 an. La durée de la période
iniiale des prestations de 1 an. Nombre de périodes de reconduction fixé & 3,

int la date limite de remise des piis.

Le gestionnaire marchés publics de la consultation est Virginie BLASQUEZ

(04.67.46.38.88)

Numéro de la consultation : 21AC010

Le pouvoir adjudicateur applique le principe "Dites-le nous une fois". Par

conséquent,les candidats e sont pas tenus de fournir les documents et ren-
éja été tr dans le cadre d'une préce

tation et qui demevrent valables ; et ceux qui peuvent éire oblenus dueaemem

par le biais dune base de données ou d'un espace de stockage numérique,

accessibles gratuitement.

Instance chargée des procédures de recours : TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE

MONTPELLIER, 6 rue Pitot 34063 Montpellier - Cedex, Tél : 04.67.54.81.00 -

Fax:04.67.54.74.10, mél : greff.a-montpelier @juracin.f

1an,
toutes périodes confondues, de 4 ans.
Options : oui
Possiite do confer ulérieuement au thlire du marché un ou plusiurs

: Le candidat peut, sil
le souhaite et sous réserve de sa recevabilité, exercer devant le tribunal admi-
nistratif de Montpellier :

Référépre 551-1aL.551-12du C
(CJA), et pouvant étre exercé avant la signature du contrat.

marchés ayant pour obet a réal imilai
Lot N° 1- Prestations d'agents de sécurité et pour le Conserva-
toire de musique et d'art dramatique de Séte - CPV 79713000

Colt estimé hors TVA : 130 000,00 euros.

Montant maximum annuel de 32 500 euros HT soit 130 000 euros HT toutes
reconductions confondues.

LotN°2

- CPV 79713000

Part. vend DIVERS LUMINAIRES
style 18eme et 198me siécle Tél
04.67.02.75.77

achete violons
minimum, vio-
loncelles 3 000¢, méme
en mauvais etat. Paiement
comptant immediat.

Colt estimé hors TVA : 70 000,00 euros

Montant maximum annuel de 17 500 euros HT soit 70 000 euros HT toutes
reconductions confondues.

- Référé contractuel prévu aux arlcles L 551-13 4 L.551-23 du CJA, et pouvant
éire exercé dans les délais prévus a article R. 5517 du CJA.

- Recours pour excés de pouvoir contre une décision administrative prévu aux
amc\es R. 421 1 a R. 421-7 du CJA e( powam étre exercé dans les 2 mois

P p\us toutefois, &t exercé apres a signature du contra).

- Recours de pleine juridiction ouvert aux tiers justifant dun intérét lése, et
pouvant étre exercé dans les deux mois suivant la date  laquell la conclusion
du contrat est rendue publique.

- Recours en indemnisation qui devra, obligatoirement faire obiet dune de-
mande préalable auprés de la personne publique (au-dela dun délai de quatre

Conditions relatives au contrat Terjanvier Irlapersonne
Cautionnement : Aucune clause de garantie financiére prévue. o

Fnapoement vt " j Envoia le: 08102121

jours. é i financé surles  Les dépots de plis doivent étre impérativement remis par voie dématérialisée.

ressources propres de la collectivité (Lot1 M57 -CONSER-311-6282-MUSI-
CONSINTERC/LOT2 : M57-COM-61-6282-ECO). Les modalités de paiement
‘sont régies au L.2392-10, R.2392-10 a R.2392-13 CCP et soumises au CCAG

MAPA< 90 K€

Me déplace
Contacter M. Dany.

06 08 37 59 48

ACHETE meubles anciens  livies,
pendules, luminaires, sculptures
bronze et marbre, tableaux, bibelots,
poupées, vases, cartes postales,
montres... Tél 04.67.12.18.34. Jo
me déplace sur appel.

Livre / CD / DVD

AGHETE lots de DISQUES VINY-
LES 33 et 45 tours, CD et cassettes
audio. Tous genres. Tél
06.08.65.55.28

Instrument de musique

Collectionneur achéte
a prix trés intéressant
VIOLON
VIOLONCELLE
CONTREBASSE

méme
en mauvais
état

- Paiement immédiat -
Se déplace gratuitement
Tél. 06 47 64 77 07

Art, collections et
grands crus

AGHETE COLLECTIONS importan-
tes TIMBRES, France et monde en-
tier, MONNAIES Antiques et Roya-
les, DOCUMENTS HISTORIQUES,
LIVRES rares, CARTES POSTA-
LES. Expertise gratuite
04.68.46.16.85.
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Occitanie
AL

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

Article R. 2131-18 du Code de
la commande publique
Nom et adresse officiels de I'organisme achetet
Région Occitanie: Pyrénées Méditerranée
Madame Carole DELGA, Présidente
Hétel de Région 22 boulevard du Maréchal Juin 31406 Toulouse Cedex 9
fil dacheteur : laregion.fr

Objet du marché : 2021-FCS-0040 - Assistance a maitrise d'ouvrage pour |'accompa-
gnement préparatoire des teritoires du Littoral d'Occitanie tributaires de I'économie
bleue dans I'élaboration de leur stratégie de développement local au titre de I'appel @
candidatures « Groupes d"actions locales FEAMPA 2021-2027

Date limite de remise des offres : 05/03/2021 & 12H00
Le marché fait I'objet d'un lot unique.

Critres de jugement :

Valeur technique : 70%

Prix des prestations : 30 %

Type de procédure : Procédure adaptée ouverte en appllcaﬂon des articles L.
2123-1 et R. 2123-1 1° du Code de la commande publique.

Modaltes derelrit des documents - tlscharger sur: iy region l

Cette consultation bénéficie du Service DUME.
Pour retrouver cet avis intégral, acoéder au DCE, poser des questions &
Iacheteur, déposer un pli allez sur htipi/Awww.agglopole.fr/

AVIS
PUBLICS

Avis administratif

AVIS AU PUBLIC -
Commune de Vendres

Lancement de la procédure de la
1ére Modification du PLU

Par amété municipal du 14 octobre 2020, Monsieur le Maire a procédé au lan-
cement de la 1ere modification du PLU. Toutefois, cet amété a été annulé et
remplacé par celui du 8 février 2021

Cette 1ére modification du PLU a pour objet

- De prendre en compte certaines observations émises par le Préfet suite &
I'approbation du PLU le 6 mars 2020 ;

- De favoriser le réinvestissent des terrains de tennis existants au profit de
I'habitat

- Derecifer des erreurs le plan d

- De mettre & jour la liste des emplacements réservés du PLU ;

- De rédire la zone urbaine au profi de la zone agricole ;

- De modfier a délimitation de la zone UAT du PLU ;

- De tolleter Fensemble du réglement écrit du PLU ;

- De modifier certains principes d'aménagement prévus dans les OAP du PLU.

Monsieur le Maire précise que chacun pourra prendre connaissance de len-

semble du dossier de Tere modification du PLU et consigner ses observations

dans le cadre de fenquéte publique qui sera ultérieurement diigentee.
Monsieur Le Maire

ge duPLU ;

Les offres sont remises & Iattention de Madame Carole DELGA Présick
Région Occanie dars es condiion déies au eglement d cansufaion.
cation : sur auBOAMP e

09/02/2021

Nous assurolls
toutes
vos formalités

Retrouvez

et publiez
toutes

yos annonces

Publiey w0r®
b dwr

annonce
\egale-0!
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dun
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REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 11/01/2021

TRIBUNALADMINISTRA?.'I‘F VENDRES -:

DE MONTPELLIER

6, rue Pitot
CS 99002
34063  MONTPELLIER CEDEX 02 20 JAN. 2021 Monsieur le Maire de la
Téléphone : 04.67.54.81.0@ M. le Maire ¥ Uflemmune de Vendres
Télécopie : cf site interneg Elus ' O PM. Hotel de ville
DGS a Conmga ,
OSs.T @ Autfagce du 14 Juillet
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 34350 VENDRES
08h30 & 12h30 - 13h30 & 17h00 %8{‘3‘@&

Dossier n° : E20000103 / 34
(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan local d'urbanisme de la
commune de Vendres ;

Monsieur le Maire,

Jai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal a désigné Monsieur Jean-Luc BRIAL, directeur adjoint de la Chambre
d'agriculture du Gard, retraité, demeurant 115 rue du jeu de boules, MONTPELLIER (34000)
(portable : 06.46.54.14.82,) en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder 3
I'enquéte publique citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de I'article R. 123-9 du code de I'environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de 'arrété d’ouverture d’enquéte
des que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,

&



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER
11/01/2021
N° E20000103 /34 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur

Vu enregistrée le 29 décembre 2020, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
Vendres demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 3 une
enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan local d'urbanisme de sa commune ;

Vu le code de l'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R

123-5;

Vu la décision en date du 15 octobre 2018 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Denis CHABERT, vice-président, pour procéder a la désignation
des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2021 ;

ARTICLE 1 :

ARTICLE 2 :

ARTICLE 3:

ARTICLE 4 :

DECIDE

Monsieur Jean-Luc BRIAL est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé
a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

L'indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par la commune de
Vendres, responsable du projet, en application de la décision du président du
tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

La présente décision sera notifiée a Monsieur le Maire de Vendres et a
Monsieur Jean-Luc BRIAL.

Fait a Montpellier, le 11 janvier 2021.

Denis CHABERT



Envoyé en préfecture le 14/04/2021
Recu en préfecture le 14/04/2021

Affiché le e

ID : 034-213403298-20210413-21_171-AR

Vendres, le 13 avril 2021
e T
i T e L R

MAIRIE de VENDRES

Objet : Ouverture de I’enquéte publique relative au projet de 1" modification du Plan

Local d’Urbanisme de 1a Commune de Vendres

ARRETE MUNICIPAL N° 21/171

Le Maire de la Commune de VENDRES,

- VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
- VU ’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
- VU le décret d’application n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

-VU le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L.153-36, L.153-37, L.153-39,
L.153-40;

- VU le Code de I’Environnement, notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1
aR.123-7;

- VU le plan local d’urbanisme de la commune de Vendres approuvé le 6 mars 2020 ;

- VU Parrété municipal n® 21/054 du 8 février 2021 prescrivant la 19 modification du PLU
annulant et remplagant celui du 14 octobre 2020 ;

-VU le projet de modification du PLU notifi¢ aux personnes publiques associées
conformément a 1’article L.153-40 du Code de I’Urbanisme ;

- VU la demande d’examen au cas par cas dont la MRAE a accusé réception en date du
8 mars 2021 ;

- VU la décision du Président du Tribunal Administratif n°E210000103/34 en date du
11/01/2021 relative a la désignation du commissaire enquéteur en charge de 1’enquéte
publique ;

VU les pieces du dossier du projet de modification du PLU a soumettre a I’enquéte publique ;

Monsieur le Maire précise que I’ouverture et 1’organisation de 1’enquéte publique se sont
faites aprés concertation avec le commissaire enquéteur.

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 Fax: 04 67 32 60 45

E.mail : info@vendres.com - Internet. http://www.vendres.com
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ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET DE L’ENQUETE

L’enquéte publique porte sur la 1°° modification du PLU de la commune de Vendres ayant
pour objet de prendre en compte certaines remarques émises dans le cadre du contrdle de
l1égalité sur le PLU approuvé en mars 2020 et :

= De favoriser le réinvestissement des terrains de tennis existants au profit de

I’habitat ;

De rectifier des erreurs matérielles constatées sur le plan de zonage du PLU ;
De mettre a jour la liste des emplacements réservés du PLU ;

De modifier la délimitation de la zone UA1 du PLU ;

De réduire la zone urbaine au profit de la zone agricole ;

De toiletter I’ensemble du réglement écrit du PLU ;

De modifier certains principes d’aménagement prévus dans les OAP du PLU.

O O A A A

ARTICLE 2 : DATE ET DUREE DE L’ENQUETE

L’enquéte publique se déroulera du 10 mai 2021 au 11 juin 2021 inclus, soit un total de 33
jours. La cloture de I’enquéte se fera le vendredi 11 juin a 17h.

ARTICLE 3 : DECISION POUVANT ETRE ADOPTEE AU TERME DE L’ENQUETE

A l'issue de I’enquéte publique, le conseil municipal délibérera pour approuver le projet de
modification du PLU, éventuellement modifi¢ pour tenir compte des avis des personnes
publiques associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions motivées
du commissaire enquéteur.

ARTICLE 4 : COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision n°E210000103/34 en date du 11/01/2021, le Tribunal Administratif de
Montpellier a désigné Monsieur Jean Luc BRIAL, Ingénieur, en qualit¢ de commissaire
enquéteur.

ARTICLE S : CONSULTATION DU DOSSIER

Pendant toute la durée de I’enquéte, un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé, I’ensemble des pie¢ces du dossier visées par le commissaire enquéteur, comprenant
notamment ’avis de 1’autorité environnementale consultée ainsi que ceux des autorités
associées ou consultées sera mis a la disposition du public en Mairie aux jours et heures
habituels d’ouverture soit en Mairie de Vendres aux jours et heures habituels d’ouverture de
la Mairie du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h a 18h.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions
sur le registre ouvert a cet effet.

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 Fax: 04 67 32 60 45

E.mail : info@vendres.com - Internet. http://www.vendres.com
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Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant I’enquéte publique sur le site
internet de la commune a ’adresse suivante : https://www.vendres.com/ rubrique urbanisme.

Les observations, proposition et contre-propositions pourront é¢galement étre déposées par
courrier ¢lectronique envoy¢ a 1’adresse ci-aprés : urbanisme@vendres.com

En outre, toute personne peut sur demande et a ses frais obtenir communication du dossier
d’enquéte publique aupres de la commune dés la publication de I’arrété d’ouverture d’enquéte
publique.

La consultation du dossier en Mairie se fera dans le respect des gestes barrieres et des mesures
sanitaires.

ARTICLE 6 : PERMANENCE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie pour recevoir les
observations écrites ou orales aux jours et heures suivants :

e Lelundi 10 mai 2021 de 9h a 12h
e Lejeudi 27 mai 2021 de 9h al2h
e Le vendredi 11 juin 2021 de 14h a 17h

Au regard du contexte sanitaire et afin de faciliter le respect des gestes barriéres, il est demandé
de prendre rendez-vous auprés du secrétariat de la Mairie de Vendres afin de convenir d’un
horaire de rencontre avec le commissaire enquéteur.

En dehors des permanences prévues, le commissaire enquéteur pourra €galement recevoir sur
rendez-vous toute personne qui en fera la demande diiment motivée.

ARTICLE 7: CONSULTATION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

A l'expiration du délai d'enquéte, soit le 11 juin 2021 a 17h, le registre d’enquéte sera clos et
signé par le commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera,
dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou programme et lui communiquera les
observations €crites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le Maire disposera ensuite d'un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.

Enfin, suite a ces dernicres, le commissaire enquéteur devra établir son rapport et ses
conclusions motivées dans un document séparé dans le délai de 30 jours a I’issue de 1’enquéte
publique. Le rapport conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R123-19 du Code de
I’Environnement relatera le déroulement de I’enquéte et examinera les observations et
contre-propositions recueillies. Les conclusions et avis motivés seront consignés dans un
document séparé avec les annexes précisant s’ils sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables au projet.

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 Fax: 04 67 32 60 45

E.mail : info@vendres.com - Internet. http://www.vendres.com
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Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public en Mairie pendant un an a compter de la date de cloture de 1’enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera adressée par
Monsieur le Maire a Monsieur le Préfet de I’Hérault.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur seront déposés
en Mairie de Vendres et sur le site internet de la commune pour y étre tenue a la disposition
du public pendant un an a compter de la date de cloture de 1I’enquéte.

ARTICLE 8 : PERSONNE RESPONSABLE DU PROJET
Toute information complémentaire pourra étre demandée aupres de 1’autorité responsable du
projet en la personne de Monsieur le Maire :

e Par courrier postal a 1’adresse suivante: 1 Place du Quatorze Juillet,
34350 VENDRES
e Par téléphone au : 04 67 32 60 50

De méme les observations pourront étre adressées a ’attention du commissaire enquéteur,
domicilié en Mairie :

e Par voie postale a I’adresse de la Mairie
e Par courrier ¢lectronique : urbanisme@vendres.com

ARTICLE 9 : PUBLICITE DE L’ENQUETE

Un avis au public faisant connaitre ’ouverture de I’enquéte sera publi¢é en caracteres
apparents quinze jours au moins avant le début de I’enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

En outre, cet avis sera publi¢ par voie d’affichage en Mairie aux lieux habituels et sur le site
internet de la Mairie quinze jours au moins avant I’ouverture de 1’enquéte et pendant toute la
durée de celle-ci.

Fait a Vendres, le 13 avril 2021

LN 4§ (Y 1 T (R

Le Maire,

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT
HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 Fax: 04 67 32 60 45

E.mail : info@vendres.com - Internet. http://www.vendres.com



AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE VENDRES

Portant sur la 1°™ Modification du PLU de Vendres

Le commissaire enquéteur :

Monsieur Jean Luc BRIAL, Ingénieur, a été désigné par le Tribunal Administratif de Montpellier en qualité de
commissaire enquéteur.

Durée de ’enquéte publique et modalités de mise a disposition du dossier :

Les pieces du dossier d’enquéte, ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public en Mairie de Vendres pendant la durée de
I’enquéte du 10 mai au 11 juin 2021 inclus aux jours et horaires d’ouverture de la Mairie du lundi au
vendredi de 9h a 12h et de 14h a 18h.

Monsieur Jean Luc BRIAL tiendra ses permanences a la Mairie aux dates et heures suivantes :

e [Lelundi 10 mai 2021 de 9h a 12h
e Lejeudi27 mai 2021 de Sh al2h
e Le vendredi 11 juin 2021 de 14h a 17h

Au regard du contexte sanitaire et afin de faciliter le respect des gestes barriéres, il est demandé de prendre
rendez-vous aupres du secrétariat de la Mairie de Vendres (tél : 04.67.32.60.50) afin de convenir d’un horaire de
rencontre avec le commissaire enquéteur.

Consultation du dossier :

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-
propositions, sur le registre ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire enquéteur a
la Mairie de Vendres, ou par courrier électronique a 1’adresse suivante : urbanisme@vendres.com

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible sur le site internet de la commune a 1’adresse
suivante : https://www.vendres.com/ rubrique urbanisme.

Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées auprés de Monsieur Jean Pierre PEREZ,
Maire de Vendres.

La consultation du dossier en Mairie se fera dans le respect des gestes barri¢res et des mesures sanitaires.
Issue de ’enquéte

A T’issue de I’enquéte, une copie du rapport, des conclusions et avis motivés du commissaire enquéteur sera
déposée en Mairie de Vendres et a la Préfecture pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cloture de I’enquéte.

Une copie du rapport, des conclusions et avis motivés sera également adressée au Président du Tribunal
Administratif et consultable sur le site internet de la commune & 1’adresse suivante :
https://www.vendres.com/ rubrique urbanisme.

Le Maire



Vendres le 22 avril 2021
MAIRIE de VENDRES

Service POLICE MUNICIPALE

Dossier suivi par . stéphane espi

Tél. 04 67 32 60 50

Mail . police. municipale@vendres.com
REf.SE 2021
Objet . affichage

CERTIFICAT

POLICE MUNICIPALE

Je soussigne STEPHANE ESPI chef de police municipale de la Commune de VENDRES certifie que 1'avis
d'ouverture d' enquéte publique portant sur la premiére modification du P L U de la Commune , est
affiché ce jour aux entrées du village comme suit .

1 avis a I'entrée Nord de 1' agglomération avenue des Oliviers, (trois photographies sont jointes) ;

1 avis a I'entrée Ouest de I' agglomération avenue du Languedoc, (trois photographies sont jointes) ;

1 avis a I'entrée Est de I' agglomération avenue de Valras, ( deux photographies sont jointes),

Le chef de police municipale

Stéphang Espi

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L’'HERAULT

HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 - Fax: 04 67 32 60 45
E.mail: info@vendres.com - Internet. http://www.vendres.com
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Vendres le 23 avril 2021

MAIRIE de VENDRES

Service POLICE MUNICIPALE

Dossier suivi par . stéphane espi

Tél. 04 67 32 60 50

Mail . police.municipale@vendres.com
ReEf.SE 2021
Objet . affichage

CERTIFICAT

POLICE MUNICIPALE

Je soussigné STEPHANE ESPI chef de police municipale de la Commune de VENDRES certifie que 1
l'avis d'ouverture d' enquéte publique de la Commune , est affiché ce jour sur le panneau Iumineux d
informations municipales situé 1 place du 14 Juillet. Une photographie est jointe au présent certificat.

Le chef de police municipale

Stéphane Espi

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L’'HERAULT

HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél:a 67 32 60 50 - Fax: 04 67 32 60 45
E.mail: info@vendres.com - Internet. http://www.vendres.com
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2 2 LaMarseillaise / du vendredi 23 au jeudi 29 avril 2021

OCCITANIE / SERVICES

HERAULT

MONTPELLIER
URGENCES

Maison médicale de garde : 09.66.95.55.17.
SOS Médecin : 04.67.72.22.15.
Pharmacies de garde :

de 20h a 8h, 3237

Gendarmerie : 04.99.53.55.00.

Samu : 150u 112

Hopital : 04.67.33.67.33.

SOS ostéopathie : 08.20.82.10.65.

Centre antipoison

Marseille : 04.91.75.25.25.

Toulouse : 05.61.49.33.33.

Police : 206, rue Comté de Melgueil : 17 ou
04.99.13.50.00. (Hotel de Police).
Gendarmerie : 04.67.54.61.11.

SERVICES

Mairie : 1, place Geoges-Fréche. Tél. : 04.67.34.70.00.
Office du tourisme : 30, allée Jean de Lattrede

Tassigny. Ouvert du lundi au dimanche de 5h30 a 23h.

Tél. : 04.67.60.60.60.

Préfecture : 34, place des Martyrs de la Résistance.
Tél. : 04.67.61.61.61.

Archives municipales : Accés au 287, rue Poséidon
(niveau 3B). Ouverture : lundi de 10h a 17h, mardi,
jeudi et vendredi de 10h a 12h, mercredi de 10h

a17h. Accés par la médiathéque centrale Emile-Zola,

218, bd del’aéroport, (3° étage)

Centre communal d’action sociale : 125, place
Thermidor Tél. : 04.99.52.77.00.

CPAM de I’Hérault : 29 cours Gambetta. Tél. :
01.84.90.36.46.

TRANSPORTS

Aéroport Montpellier Méditerranée :
0825.83.00.03.

Gare SNCF : place Auguste-Gibert.Tél. :
0892.35.35.35.

Espace Mobilité TaM Maguelone : 27, rue de
Maguelone. Tél. : 04.67.22.87.87.

Espace Mobilité TaM Jules-Ferry : 6, rue Jules-
Ferry. Tél. :04.67.22.87.87.

Courriers du Midi : 9, rue de’Abrivado. Tél. :
04.67.06.03.67.

URGENCES

Pompiers : 18

Samu : 15

Police Secours : 17

Commissariat : quai de Bosc. Tél. : 04.67.46.80.22.
Fourriére et objets trouvés : 04.99.04.77.17.
Centre hospitalier : bd Camille-Blanc.

Tél. : 04.67.46.57.57.

Pompes funébres municipales : bd Camille-Blanc.
Tél. : 04.67.51.87.10. (24h/24 et 7j/7).

Solidarité urgence sétoise : 35, rue Pierre-Sémard.

Tél. : 04.67.46.08.92.

Accueil social, santé, hébergement d’urgence :
115, numeéro vert départemental 24h/24h.

Appel gratuit.

Centre communal d’action sociale : 8, rue Gabriel-

Péri Tél. : 04.67.51.65.00.

Enfance Maltraitée : 119

All6 maltraitance

des personnes ageées : 04.67.04.28.50.

SERVICES

Mairie : rue Paul-Valéry.

Tél. : 04.99.04.70.00.

Bourse du Travail : 16, rue Jean-Jaures.

Tél. : 04.67.74.77.04.

Pole emploi : 220, avenue Maréchal-Juin.

Tél. : 04.67.46.88.70.

Office du tourisme :

60, Grand Rue Mario-Roustan

Tél. : 04.99.04.71.71. Ouvert du lundi au samedi de
9h30 a 12h30 et de 14h a 17h30, dimanche et jours
fériés de 10h a 12h et de 14h a 17h.

ANNONCES OFFICIELLES

HABILITE A PUBLIER PAR ARRETE PREFECTORAL

HERAULT : cdelepine@lamarseillaise.fr - Tél. 04 9157 75 39

AVIS D ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Vendres
Portant sur la 1ére Modification du PLU de Vendres

Le commissaire enquéteur :

Monsieur Jean-Luc BRIAL, Ingénieur, a été désigné par le Tribunal
Administratif de Montpellier en qualité de commissaire enquéteur.
Durée de I’enquéte publique et modalités de mise a disposition
du dossier :

Les pieces du dossier d’enquéte, ainsi qu’un registre d’enquéte a
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur,
seront tenus a la disposition du public en Mairie de Vendres pendant
la durée de I’enquéte du 10 mai 2021 au 11 juin 2021 inclus aux jours
et horaires d’ouverture de la Mairie du lundi au vendredi de 9h a 12h
et de 14h a 18h.

Monsieur Jean-Luc BRIAL tiendra ses permanences a la Mairie aux
dates et heures suivantes :

¢ Le lundi 10 mai 2021 de 9h a 12h

e Le jeudi 27 mai 2021 de 9h a12h

e Le vendredi 11 juin 2021 de 14h a 17h

Au regard du contexte sanitaire et afin de faciliter le respect des ges-
tes barrieres, il est demandé de prendre rendez-vous auprées du
secrétariat de la Mairie de Vendres (tél : 04.67.32.60.50) afin de con-
venir d’un horaire de rencontre avec le commissaire enquéteur.
Consultation du dossier :

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations, propositions et contrepropositions, sur le registre
ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance au commissai-
re enquéteur a la Mairie de Vendres, ou par courrier électronique a
I’adresse suivante : urbanisme@vendres.com

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible sur le site
internet de la commune a I’adresse suivante :
https://www.vendres.com/ rubrique urbanisme.

Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées
aupres de Monsieur Jean-Pierre PEREZ, Maire de Vendres.

La consultation du dossier en Mairie se fera dans le respect des ges-
tes barriéres et des mesures sanitaires.

Issue de 'enquéte :

A l'issue de I’enquéte, une copie du rapport, des conclusions et avis
motivés du commissaire enquéteur sera déposée en Mairie de
Vendres et a la Préfecture pour y étre tenue a la disposition du public
pendant un an a compter de la date de cl6ture de I'enquéte.

Une copie du rapport, des conclusions et avis motivés sera égale-
ment adressée au Président du Tribunal Administratif et consultable
sur le site internet de la commune a I'adresse suivante :
https://www.vendres.com/ rubrique urbanisme.

Le Maire
N°202100332

Prescription de la premiére modification
du Plan Local d’Urbanisme
de PALAVAS LES FLOTS

Par arrété n° 43/2021 en date du 12 avril 2021, le Maire de Palavas
les Flots a prescrit la premiére modification du Plan Local d’Urbanis-
me. Cette modification porte sur les objectifs suivants : ajuster les
régles des secteurs UDd et UB, créer deux nouveaux emplacements
réservés, clarifier I'application de la régle de hauteur dans I'ensemble
du tissu urbanisé, corriger une erreur matérielle du reglement et amé-
liorer le nuancier conseil.
Cet arrété est affiché et peut étre consulté durant un mois en mairie
de Palavas-Les-Flots, Hotel de Ville - 16 Boulevard Joffre — 34250
Palavas les Flots, aux jours et heures habituels d’ouverture : du lundi
au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00, et sur le site inter-
net de la ville www.palavaslesflots.com, rubrique «Urbanisme.
Le Maire,
Christian JEANJEAN

N°202100388

AVIS D’APPEL PUBLIC
A CONCURRENCE

Département de publication :

34 Herault

Nom et adresse officiels de I’organisme acheteur :
Synd. Mixte Eaux Vallée de I'Hérault, 2, route de Boyne, 34120
CAZOULS D’HERAULT, 0467252829

Objet du marché :

Réhabilitation du réseau communal de PUILACHER
Type d’avis :

Avis d’appel public a concurrence

Type de procédure :

Procédure adaptée

Catégorie :

Travaux

Support(s) de parution :
http://smevh.e-marchespublics.com

Date et heure limite de dépots :

Offre : 14/05/2021 a 12 h 00

N°202100353

AVIS D’APPEL PUBLIC
A CONCURRENCE

Département de publication :

34 Herault

Nom et adresse officiels de I’organisme acheteur :

Synd. Mixte Eaux Vallée de I’'Hérault, 2, route de Boyne, 34120
CAZOULS D’HERAULT, 0467252829

Objet du marché :

Réhabilitation des réseaux communaux d’USCLAS D’HERAULT
Type d’avis :

Avis d’appel public a concurrence

Type de procédure :

Procédure adaptée

Catégorie :

Travaux

Support(s) de parution :

http://smevh.e-marchespublics.com

Date et heure limite de dépots :

Offre : 14/05/2021 a 12 h 00

N°202100352

AVIS D’APPEL PUBLIC
A CONCURRENCE

Département de publication :

34 Herault

Nom et adresse officiels de I’organisme acheteur :
Synd. Mixte Eaux Vallée de I’'Hérault, 2, route de Boyne, 34120
CAZOULS D’HERAULT, 0467252829

Objet du marché :

Réhabilitation du réseau communal de CAMPAGNAN
Type d’avis :

Avis d’appel public a concurrence

Type de procédure :

Procédure adaptée

Catégorie :

Travaux

Support(s) de parution :
http://smevh.e-marchespublics.com

Date et heure limite de dépots :

Offre : 14/05/2021 a 12 h 00

N°202100361

C "N
SEREY]

N il

AVIS D’APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

Nom et adresse officiels de I’organisme acheteur : Société
d’Equipement de la Région Montpelliéraine

Correspondant : Mme France CAELEN, Etoile Richter 45 place
Ernest Granier, 34960 Montpellier cedex 02, adresse internet du
profil acheteur :
https://www.achatpublic.com/sdm/ent/gen/index.jsp

Objet du marché : Travaux dans la résidence G. Apollinaire de
cellules commerciales Place Johan Cruyff, de toilettes pour les
forains du marché hebdomadaire et dans la résidence Les Jasmins
vitrines pour cellules commerciales rue Paul Rimbaud - quartier
Petit Bard a Montpellier

Type de marché de travaux : exécution

Prestations divisées en lots : oui .

Critéres d’attribution : Offre économiquement la plus avantageu-
se appréciée en fonction des critéres énoncés ci dessous avec
leur pondération :

® Valeur technique (60 %)

® Prix des prestations (40 %)

Type de procédure : Procédure adaptée

Date limite de réception des offres : 10 mai 2021 a 12 h 00
Numéro de référence attribué par le pouvoir adjudicateur /
Ientité adjudicatrice : 1800-tx commerces

Date d’envoi du présent avis a la publication : 20 avril 2021
Adresse auprés de laquelle les documents peuvent étre obte-
nus : adresse internet :
https://www.achatpublic.com/sdm/ent/gen/ent detail.do?PCSLI
D=CSL 2021 |0erdkBnwd

Nature et désignation des lots :

Lot(s) 1 Lot 1 -démolition - gros-ceuvre Travaux de démolition -
gros ceuvre. Démolition des murs et vitrines existantes, création de
trémies d’escalier, réalisation de murs de fagcade

Lot(s) 2 Lot 2 - cloisons - menuiseries intérieures - faux plafonds
Cloisonnement, menuiseries intérieures - faux plafonds

Lot(s) 3 Lot 3 - menuiseries extérieures - vitrages Menuiseries
extérieures, vitrages

Lot(s) 4 Lot 4 - serrurerie Serrurerie

Lot(s) 5 Lot 5 - plomberie sanitaires Plomberie, sanitaires

Lot(s) 6 Lot 6 - courants forts, courants faibles Electricité, courants
forts et courants faibles

Lot(s) 7 Lot 7 - carrelage, faiences Carrelage, faiences

Lot(s) 8 Lot 8 - peinture Peinture

N°202100391

RAPIDITE, EFFICACITE
sur 4 départements (13/83/30/34)

Votre contact :
ipp@lamarseillaisefr /04 915775 34




> ANNONCES

WWW.MIDILIBRE.ANNONCES.COM

SAMEDI 24 AVRIL 2021 - Midi Libre

BONNES

Voyance
[GRAND VOYANT|
MEbium

Spécialiste du retour
affectif & problémes
de couple.
Ravivez la flamme
de votre amour.
Procédure rapide
& efficace.

07.51.10.44.16

berthierpollina@gmail.com

g
g
H]

C

>
vous aidera a résoudre
vos problémes :
amour, chance, travail,
impuissance sexuelle,
désenvoutement avec
CADENAS VERT
Technique simple et rapide
SurRDV8ha20h
: 06.17.32.67.56
& S.422 577 874

Sara BAPTISTE, VOYANTE &
Iécoute de tous, elle vous parlera de.
votre avenir avec franchise et pro-
fessionnalisme. Paiement CB sécru-
risé. TEL : 06.24.62.26.14 ou
04.67.30.87.32 (5.328149166)

Amitiés-Sorties

H. 55 ans ch. compagne pour finir
ma vie accompagné et améliorer no-
tre quotidien. Ecrire sous réf 744678
a Agence de proximité rue du Mas
de Grille 34430 ST JEAN DE VE-
DAS

Détente

“*NOUVEAU** & PALAVAS (34) -
DIVERSES REMISES EN FORME.
Regoit toute la semaine. Tél

06.41.44.55.02 (S.326665148)

BEZIERS - 1ére fois dans votre ville,
LINDA transe. Aphrodisiaque : facile,
4 trouver, difficile & oublier Tél
06.41.23.94.70 (S.841228646)

Meuble, décoration
et brocante

Contacter M. Dany.

06 08 37 59 48

ACHETE |
 VIOLONS !
minimum 1000€!
© VIOLONCELLES

minimym 3000€
méme en mauvais état.
| Me déplace gratuitement.

|
|
|
|
| Paiement comptant immédiat. |
|

| Contadt : M. zm;un'
! 06.45.81.03.03 !

ACHETE meubles anciens : livres,
pendules, luminaires, sculptures,
bronze et matbre, tableaux, bibelots,
poupées, vases, cartes postales,
montres... Tél 04.67.12.18.34. Je
me déplace sur appel.

Déplacement gratuit
dans votre région

06.80.52.38.19.

Chauffasg_es

et combustibles
Part. vend bois chau., chéne vert
fraichement coupé, 30-40-500m, liv.

gratuite dans tt I'Herault. Contact au
06.23.65.76.31

Chasse et Péche

Chasse bécasse en Bretagne, dé-
partement 56. Tél. 06.25.93.51.98

ACHETE ROBERT COMBAS

La GALERIE BUTTERFLY Cannes achéte comptant
toutes oeuvres de ROBERT COMBAS, n’hésitez
pas a nous contacter au + 33 (0 ) 6 67 66 23 23

Antiquaire achete

Manteaux de fourrure, tahleaux et meubles anciens,

achat d’ov, arts

et pendules anciennes,

24

montres et m‘mes anciennes...

06 80 66 30 57 - 04 23 10 01 02

ysecula@orange.fr - site : www.antiquites-yves-secula.fr

Mr Yves SECUqujA g;%

Art, collections et
grands crus

Passionnée de poupées anciennes
achéte CHERS poupées téte en por-
celaine ou téte seule méme abimées
des années 18502 1930, vétements
etaccessoires, poupées mignonettes,
automates, carrousels anciens.

ACHETE CHER SELON MODELES
06 61 69 18 82

ACHETE PAIEMENT COMPTANT
TABLEAUX peintres sétois et du
Midi et Bandes Dessinées.
06.81.23.68.69 contact@dock-
sud.com (8.493652085)

v
méme a restaurer. Me déplace.
Expertise et devis gratuits.

« Ne laissez pas vos instru-

en me contactant »

AGHETE COLLECTIONS importan-
tes TIMBRES, France et monde en-
tier, MONNAIES Antiques et Roya-
les, DOCUMENTS HISTORIQUES,
LIVRES rares, CARTES POSTA-
LES. Expertise gratuite
04.68.46.16.85.

ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

Midi libre et Midi libre Dimanche, journaux habilités a publier
les annonces légales par arrété préfectoral
Conformément a Iarrété du ministére de la culture et de la communication
du 21/12/2017, modifiant I'arrété du 21/12/2012, relatif aux tarifs annuels et
aux modalités des annonces judiciaires et légales, le tarif a a ligne est fixé &
4,07 € ht pour 40 signes ou espaces ou 1,78 € ht le mm/col.
Contact : Midimédia Tél 04.67.07.69.35 ou 04.3000.2020 -
Fax 04.67.07.69.39 - Courriel :annonces.legales@midilibre.com

AVIS
PUBLICS
Enquétes publiques

AVSDENQUETEPUBLIOUE
Commune de Vendres
Portant sur la 1ére Modification du PLU de Vendres

Le commissaire enquéteur :

Monsieur Jean-Luc BRIAL, Ingénieur, a été désigné par le Tribunal Administra-
1if de Montpellier en qualité de commissaire enquéteur.

Durée de I'enquéte publique et modalités de mise a disposition du dossier :

LLes pices du dossier d'enquéte, ainsi qu'un registre d'enquéte 4 feuiliets non
mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus  la dis-
position du public en Mairie de Vendres pendant la durée de lenquéte du 10 mai
2021 au 11 juin 2021 inclus aux jours et horaires d'ouverture de la Mairie du lundi
au vendredi de 9h a 12 et de 14h & 18h.

Monsieur Jean-Luc BRIAL tiendra ses permanences a la Mairie aux dates et
heures suivantes

- Le lundi 10 mai 2021 de 9h a 12h

- Le jeudi 27 mai 2021 de Sh a12h

- Le vendredi 11 juin 2021 de 14ha 17h

il est demandé de prendre rendez-vous auprés du secrétariat de la Mairie de

VIE

DES SOCIETES

Création

Création,
Modification
ou Dissolution
d'entreprise...

.

Midi Libre

'votre partenaire local
pour réaliser les

- formalités juridiques
de votre entreprlse

meilleurs délais.

KNS 04 67 07 69 54

annonces.legales@midilibre.com

dans les |

ws

Par acte SSP du 29/03/2021 il a été
constitué une SASU dénommée:
ZINYA RICCI Nom commercial: ZI-
NYA RICCI Siége social: 13 rue au-
quste comte 34000 MONTPELLIER
Capital: 3,000 € Objet: I o

AVIS

Par ASSP du 25/03/2021, il a été
constitué une SAS dénommée
ALIFE Siége social: 19 rue rigaud
34000 Montpeliier.Capital:
Objet: La réalisation de toutes presta-

des produits artisanaux, cosmé-
tiques, e-commerce, consulting, ser-
vices et généralement tous produts
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Département de I’'Hérault
Commune de VENDRES

Enquéte Publique
Suivant arrété municipal n° 21/171 du 13 avril 2021

Ouverture de I'’enquéte
du 10 mai au 11 juin 2021

Enquéte Publique relative
a la 1¢¢ modification du
Plan local d’urbanisme

de lacommune de VENDRES

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Code de I'environnement — art R 123-18

Remis le 15 juin 2021
Délai de réponse 30 juin 2021

Le Commissaire enquéteur
Jean-Luc BRIAL
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Préambule

L’enquéte publique relative a la modification n°1 du PLU de la commune de Vendres
s’est achevée le 11 juin 2021 a 17h.

1. Recensement des dépositions du public
7 dépositions ont été effectuées dans le registre de I'enquéte.
7 courriers ont été enregistrés par le commissaire enquéteur et joints au registre.
2 entretiens n’ont pas donné lieu a des dépositions écrites dans le registre.
2. Thémes des observations du public
2.1 Demande de classement en zone constructible
2.2  Reéduction de la zone urbaine
2.3 Construction en limite de propriété
2.4  Rectification des erreurs matérielles sur le plan de zonage
2.5 Toilettage du reglement en zone UA
2.6 Zonage et reglement de la zone NT

2.7 Délimitation de la zone UA1
2.8  Modification de 'OAP n°3 et création d’un emplacement réservé n°11

2.9 Prise de renseignements

3. Thémes des observations du commissaire enquéteur

Pour sa part, le commissaire enquéteur souhaite aborder le théme relatif a la création
d’'un emplacement réservé zone des Vignes Grandes.

4. Synthése des observations du public et du commissaire enquéteur

Les questions suivantes regroupent par theme les observations du public et celles du
commissaire enquéteur.

4.1 Demande de classement en zone constructible
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M. David Camats est venu a la permanence du 10 mai 2021 afin d’'inscrire une
requéte sur le registre et de déposer en complément un courrier et des documents.
Le commissaire enquéteur a enregistré 'ensemble de ces piéces et les a intégrées
dans le registre d’enquéte.

M. David Camats est venu une deuxieéme fois a la permanence du 11 juin 2021 pour
déposer un courrier complémentaire que le commissaire enquéteur a également
enregistré et intégré dans le registre d’enquéte.

M. David Camats, propriétaire des parcelles AN 132 et AN 495, demande d’inclure
ces deux parcelles actuellement situées en zone agricole, dans la zone constructible
de la commune.

Il précise que M. le Maire de Vendres a donné le 14/08/2020, aprés I'approbation du
PLU, l'autorisation de construire dans cette zone deux villas sur les parcelles AN 45,
AN 739 et AN 738 qui jouxtent les siennes.

Dans son courrier du 11 juin 2021, M. David Camats ajoute que les parcelles sur
lesquelles sont érigées les deux maisons sont restées en zone agricole, constituant
de son point de vue une infraction au code de I'urbanisme.

Le commissaire enquéteur a présenté a M. David Camats les différents points qui
constituent I'objet de la 1¢" modification du PLU actuellement soumise a I'enquéte
publique, et a précisé a M. David Camats que sa requéte ne rentrait pas dans cet
objet.

Le Commissaire enquéteur I'a néanmoins invité a inscrire sa requéte dans le registre
en vue de la transmettre & M. le Maire.

A la consultation du plan de zonage, le commissaire enquéteur a signalé a M. David
Camats que la majeure partie de ses deux parcelles se trouve dans la zone de bruit
de la route départementale D64 et est soumise a 'amendement Dupont.

Enfin, a la demande de M. David Camats de consulter l'avis de la DDTM sur la 1¢¢
Modification du PLU, le commissaire enquéteur a indiqué que la Mairie n’a pas recu
cet avis au début de I'enquéte, et que celui-ci sera inclus dans le dossier d’enquéte
et consultable des sa réception.

Question 1:

Bien que larequéte ne rentre pas dans I'objet de la présente enquéte publique,
pouvez-vous apporter une réponse a M. David Camats ?

Dans quelles conditions ont été attribués les deux permis de construire dont
M. David Camats fait état sur des parcelles voisines ?

Pourquoi les parcelles en question demeurent-elles classées en zone

agricole ?

4.2 Reéduction de la zone urbaine

Mme Stéphanie Gary est venue a la permanence du 27 mai 2021 afin d’'inscrire sur
le registre une demande d’éclaircissement sur la parcelle n°® AP 278 voisine de son
habitation.

« Est-ce que la parcelle (partie Sud) est divisible ? Le chemin prévu est-il
modifiable ? Peut-il étre changé de place, c'est-a-dire sur la partie zone agricole ?
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Nous souhaitons que ce chemin ne soit pas modifié. Nous souhaitons aussi que
cette parcelle ne soit pas divisible afin de ne pas avoir une surdensité de logements
a proximité. »

Question 2 :

De la discussion, il ressort que Mme Stéphanie Gary ne conteste pas le point 6
du dossier de 1°'¢ modification du PLU, a savoir, la réduction de la zone
urbaine par le reclassement d’une partie de la parcelle n® AP 278 en zone
agricole du PLU.

Toutefois, la Mairie peut-elle apporter des réponses aux questions que pose
Mme Stéphanie Gary, sur le permis d’aménager qui a été autorisé en 2018 pour
un lotissement de deux lots sur cette parcelle n® AP 278.

4.3 Construction en limite de propriété

M. Jean-Philippe Decamps, demeurant au 6 chemin de Fontvieille, est venu a la
permanence du 27 mai 2021 pour inscrire une question sur le registre.

Il a indiqué qu’il représentait aussi M. Frédéric Jourdan, son beau frere et voisin qui
demeure au 4 chemin de Fontvieille.

« Je m’interroge sur la construction a venir en limite de ma propriété et de celle de
mon voisin. Au vu du PLU, un recul de 3m est obligatoire.»

Le commissaire enquéteur a précisé a M. Jean-Philippe Decamps que sa requéte ne
rentrait pas dans I'objet de I'enquéte portant sur la 1¢¢ modification du PLU.

Question 3:

Bien que cette interrogation ne concerne pas I'objet de I'’enquéte, la Mairie
peut-elle apporter a MM. Jean-Philippe Decamps et Frédéric Jourdan des
éclaircissements sur le point soulevé ?

4.4 Rectification des erreurs matérielles sur le plan de zonage

Mme Catherine Bonhomme, propriétaire des parcelles cadastrées AM 396 et AM 401
et représentant la SCI LE REFUGE, propriétaire de la parcelle AM 397, est venue a
la permanence du 27 mai 2021 et a joint au registre une note faisant état de ses
observations.

Le commissaire enquéteur a enregistré cette note et I'a intégrée au registre.

« Observation 1- Nous notons la rectification de I'erreur matérielle sur le plan de
zonage qui avait classé les parcelles AM 396 et AM 401 en zone A alors qu'il y a lieu
4
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que celles-ci soient classées en zone UB, tant compte tenu de leur situation en hyper
centre du village qu’au vu du dossier d’enquéte publique d’élaboration du PLU sur
lequel nous n’avions émis aucune objection.

Nous regrettons toutefois que, s’agissant d’une erreur matérielle, la municipalité n’ait
pas mis en ceuvre, comme elle aurait dd, la procédure de révision simplifiée aux fins
de rectification du PLU au titre de I'article L 153-45 du Code de I'Urbanisme, nous
faisant ainsi supporter les aléas d’'une procédure de modification générale du PLU
sans garantie de protection de nos droits.

Selon le résultat de I'enquéte publique, et en cas de recours, nous ferons valoir nos
droits en tant qu’administrés lésés par une erreur matérielle préjudiciable. »

Commentaire du commissaire enquéteur :

Mme Catherine Bonhomme a pris acte de la rectification de I’erreur matérielle
et du reclassement de ses parcelles en zone UB du PLU. (Point 3 du dossier
d’enquéte). Elle regrette que la municipalité n’ait pas utilisé une procédure de
modification simplifiée.

En conséquence, pas de question particuliere.

4.5 Toilettage du réglement en zone UA

« Observation 2- Mme Catherine Bonhomme, représentant la SCI Le REFUGE,
propriétaire de la parcelle cadastrée AM 397. Nous déplorons avec regret le retrait de
la possibilité de procéder a des opérations pouvant consister en des démolitions et
reconstructions de batiments en zone UA, compte tenu que cela s’avere souvent plus
favorable et moins onéreux.

Quid des batiments trés vétustes dont les propriétaires n’auront pas les moyens de
procéder a leur réhabilitation ? Nous demandons purement et simplement le retrait
de la mention d’interdiction de démolir. »

Question 4 :

Le toilettage du reglement de la zone UA a-t-il réellement pour conséquence le
retrait de la possibilité de procéder a des opérations de démolition-
reconstruction de batiments en zone UA ? Quelle est la réponse de la Mairie a
I'observation formulée par Mme Catherine Bonhomme ?

4.6 Zonage et reglement de la zone NT

M. Daniel Coumelongue, exploitant le Camping de la Plage et du Bord de Mer a
Vendres-Plage et Président de I'’Association des Campings Aménageés de Vendres
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(ACAV), est venu a la permanence du 27 mai 2021 pour déposer deux lettres
concernant la non prise en compte des contraintes imposées aux campings (une
lettre en nom propre et une lettre en tant que Président de 'ACAV).

Le commissaire enquéteur a enregistré ces deux courriers et les a intégrés dans le
registre d’enquéte.

Le commissaire enquéteur a noté que trois courriers sur le méme theme, adressés a
M. le Maire de Vendres, avaient déja été recus en Mairie avant le début de

'enquéte : de Homair Campings-Village le 23 avril 2021, du Camping de la plage et
du bord de mer le 5 mai 2021, et de I'Association ACAV le 5 mai 2021.

M. Daniel Coumelongue a présenté au commissaire enquéteur 'importance
economique des 15 campings de la partie littorale de la commune. Il a indiqué que le
zonage et le reglement de la zone NT du PLU, tel gu’il a été approuvé selon
délibération en date du 6 mars 2020 est extrémement contraignant pour le
fonctionnement des terrains de camping regroupés sur le littoral. Il ne tient pas
compte pour partie des campings du caractere déja urbanisé de la zone et comporte
des contraintes de fonctionnement qui ne sont pas justifiées, ni par le PPR, ni par le
Code de I'Urbanisme et empéche toute évolution des aménagements existants.

M. Daniel Coumelongue a informé le commissaire enquéteur que 'ACAV a déposé
un recours en annulation contre la délibération approuvant le PLU, la procédure étant
toujours pendante devant le Tribunal Administratif de Montpellier. 1l a déploré que la
1€ modification du PLU, objet de la présente enquéte publique, n’ait pas pris en
compte leurs demandes. Par ailleurs, il a constaté que le courrier de contrdle de
légalité qui est a l'origine de cette modification n’est pas joint au dossier.

Le commissaire enquéteur a confirmé a M. Daniel Coumelongue qu’en effet la partie
littorale n’est pas concernée par cette 1 modification du PLU.

Il a indiqué toutefois que les deux courriers déposés ce jour feront I'objet d’un
guestionnement a la Mairie dans le procés verbal de synthese qui sera communiqué
a la Mairie apres la cl6ture de I'enquéte.

Question 5:

Bien que ces demandes ne concernent pas I'objet de la présente enquéte
publigue, quels éléments de réponse peut apporter la Mairie a M. Daniel
Coumelongue et aI’Association des Campings Aménagés de Vendres ?

4.7 Modification de la délimitation de la zone UA1

Mme Parachini, propriétaire de la parcelle cadastrée n° AM 282, est venue a la
permanence du 11 juin 2021 pour s’assurer que dans cette 1 modification du PLU
sa parcelle est classée en zone UAL, ce qui lui permettra de concrétiser son projet

Enquéte publigue Commune de Vendres
1°¢ Modification du PLU



d’ouverture d'une agence immobiliere. Elle n’a pas souhaité faire d’inscription au
registre.

Le commissaire enquéteur, en se référant au point 7 de la notice explicative du
dossier d’enquéte, a confirmé a Mme Parachini que c’est bien le cas.

Commentaire du commissaire enquéteur : pas de question particuliére

4.8 Modification de 'OAP n°3 et création d’un emplacement réservé
n°l1

Mme Chantal Frutos et Mme Michelle Pérez, qui sont sceurs et propriétaires indivis
de la parcelle cadastrée Section AP n°134, lieu dit « La Forestiere », sont venues a
la permanence du 11 juin 2021, accompagnées du mari de Mme Frutos et du fils de
Mme Pérez, pour inscrire une contestation sur le registre d’enquéte et déposer un
courrier détaillant la situation, accompagné de la copie d’une demande de certificat
d’urbanisme opérationnel déposée le 7 juin 2021.

Le commissaire enquéteur a enregistré ce courrier ainsi que le document de
demande de certificat d’urbanisme, et les a joints au registre de I'enquéte.

L’inscription faite au registre est ainsi libellée :

« Mmes Frutos Chantal et Pérez Michelle, propriétaires de la parcelle AP n°134, lieu
dit « La forestiére », se sont présentées devant le commissaire enquéteur pour
contester le changement de destination de cette parcelle, doublé d’'un emplacement
réservé. Nous remettons ce jour un courrier détaillant la situation.

PS : Nous avons un sous-seing privé avec le Groupe Rambier par ailleurs, et avons
déposé un CU opérationnel le 7 juin 2021. »

Le courrier détaillant la situation est inséré ci-dessous :
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Question 6 :

La contestation de Mmes Chantal Frutos et Michelle Pérez concerne deux
points de la 1¢¢ modification du PLU, objet de ’enquéte, a savoir le point 4,
modification des OAP (OAP n°3 en I'occurrence), et le point 5, mise a jour des
emplacements réservés (ajout de I’'emplacement réservé n°11)

Comment la Mairie envisage-t-elle de prendre en compte cette contestation ?

La Mairie confirme-t-elle avoir enregistré un dép6t de demande de Certificat
d’Urbanisme opérationnel datée du 7 juin 2021 de Mmes Chantal Frutos et
Michelle Pérez, concernant un projet de lotissement sur cette parcelle AP134 ?

4.9 Prise de renseignements

Mme Jeanne Lichtlé est venue a la permanence du 11 juin 2021 pour savoir si sa
parcelle cadastrée ZC 4, située en zone A, était concernée par la modification du
PLU. Le commissaire enquéteur a demandé au service urbanisme d’éditer un relevé
cadastral qui est joint au registre. Apres consultation de ce relevé et du plan de
zonage, le commissaire enquéteur a répondu a Mme Jeanne Lichtlé que sa parcelle
n’est pas concernée par I'objet de I'enquéte.

Mme Béatrice Perthuis, habitant dans la zone UCL de Vendres Plage, est venue a la
permanence du 11 juin 2021 pour savoir si elle était concernée par la modification du
PLU. Le commissaire enquéteur a indiqué & Mme Béatrice Perthuis que cette 1°©
modification du PLU ne concerne pas la zone littorale.

Commentaire du commissaire enquéteur : pas de question particuliére

4.10 Creation d’'un emplacement réservé zone des Vignes Grandes

Ce point est abordé par le commissaire enquéteur suite a son analyse de la synthese
des avis des PPA et des éléments de réponse apportés par la Mairie aux réserves
des PPA. Le commissaire enquéteur a noté qu’un point de désaccord demeure entre
la Mairie et la DDTM, représentant de I'Etat, concernant la demande de la DDTM de
retirer de la zone UE2 deux extensions au nord-ouest et au sud-est de la zone
artisanale des Vignes Grandes, et par voie de conséquence, la demande de
supprimer I'emplacement réservé n°12 que la Mairie souhaite créer sur I'extension
sud-est.

Antérieurement dans le cadre du contrdle de Iégalité du PLU approuvé, le Préfet
avait déja demandé, en application de la loi Littoral, de supprimer ces extensions
jugées non conformes avec les dispositions de I'article L121-8 du Code de
'urbanisme, au motif que la zone artisanale dite « Les Vignes Grandes » est située
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en discontinuité du village de Vendres. Or, la Mairie estime qu'il ne s’agit pas
d’extensions et souhaite maintenir ces zones dans I'emprise des Vignes Grandes, de
méme que I'emplacement réservé n°12.

Le commissaire enquéteur fait part de ses interrogations sur ce désaccord persistant.
Aussi, apres avoir consulté la DDTM pour obtenir des compléments d’information, le
commissaire enquéteur souhaite également des éléments complémentaires de la
part de la Mairie.

Question 7 :

Quels sont les propriétaires, les superficies et I'historique récent des parcelles
concernées, a savoir AP 0682, AP 0596, AP 0647 situées au nord-ouest, et AP
0696, AP 0697 situées au sud-est de la zone des Vignes Grandes ?

La Mairie a-elle délivré des certificats d’urbanisme ou des autorisations
d’'urbanisme (permis d’aménager ou permis de construire) sur ces parcelles
dans les trois dernieres années. Si oui, lesquels ?

Le 15 juin 2021, le présent procés-verbal de synthese est remis a Mme Isabelle
Paget, Directrice Générale des Services de la Mairie de Vendres, représentant le
Maitre d’ouvrage.

Le Commissaire enquéteur
Jean-Luc BRIAL
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PREAMBULE

Cette note a pour objectif de présenter les éléments en réponse au proces-verbal dressé par
le commissaire enquéteur a l'issue de I'enquéte publique le 11 mai 2021 et remis a la Mairie
en date du 15 juin 2021.

L 7 dépositions ont été effectuées dans le registre de I'enquéte
&L, 7 courriers ont été enregistrés par le commissaire enquéteur et joints au registre

Pour remarque deux entretiens n’ont pas donné lieu a des dépositions écrites dans le registre
d’enquéte.

1. OBSERVATIONS DE LA POPULATION ET QUESTIONS DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

1.1. Demande de classement en zone constructible

% Remarque de Monsieur CAMATS David

M. David Camats, propriétaire des parcelles AN 132 et AN 495, demande d’inclure ces deux
parcelles actuellement situées en zone agricole, dans la zone constructible de la commune.

Il précise que M. le Maire de Vendres a donné le 14/08/2020, aprés I'approbation du PLU,
I’autorisation de construire dans cette zone deux villas sur les parcelles AN 45, AN 739 et
AN 738 qui jouxtent les siennes.

Dans son courrier du 11 juin 2021, M. David Camats ajoute que les parcelles sur lesquelles
sont érigées les deux maisons sont restées en zone agricole, constituant de son point de vue
une infraction au code de l'urbanisme.

% Remarque du commissaire enquéteur

Bien que la requéte ne rentre pas dans I'objet de la présente enquéte publique, pouvez-vous
apporter une réponse a M. David Camats ?

Dans quelles conditions ont été attribués les deux permis de construire dont M. David
Camats fait état sur des parcelles voisines ?

Pourquoi les parcelles en question demeurent-elles classées en zone agricole ?
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% Réponse de la Commune

Les parcelles AN 495 et AN 132 appartenant a Monsieur CAMATS se situent effectivement
en zone agricole du PLU. L’'impossibilité de les inclure a la zone constructible résulte de
plusieurs motifs :

» Ces parcelles sont situées en discontinuité des constructions existantes, or la
commune est soumise a la loi Littoral qui impose de prévoir l'urbanisation en
continuité de I'existant. En effet, il existe une rupture entre les derniéres habitations
et les parcelles de M CAMATS.

> Auregard de la cartographie ci- aprés il apparait que les parcelles AN 495 et AN 132
appartenant a Monsieur CAMATS se situent dans la zone de recul obligatoire par
rapport aux 100 métres de l'autoroute et de 75 m de la RD64. En application de
I'article L.111.1.4 du code de l'urbanisme: « En dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent
meétres de part et d’autre de 'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autre
de l'axe des autres routes classées a grande circulation. Cette interdiction s’applique
également dans une bande de soixante-quinze metres de part et d’autre des routes
visées au dernier alinéa du Ill de l'article L. 122-1-5 ». A ce titre, les parcelles AN 495
et AN132 ne peuvent étre rendues constructibles.
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Par ailleurs, pour précision, le permis d’aménager concernant les parcelles AN 45, AN 739 et
AN 738 pour la réalisation de deux lots a été délivrée le 26 septembre 2019 soit sous I'empire
du Réglement National d’Urbanisme qui autorise les extensions limitées de 'urbanisation
dans les parties actuellement urbanisées de la commune. Les permis de construire délivrés
pour la construction des deux maisons d’habitation sont ensuite intervenus le 14/08/2020
soit sous I'empire du PLU approuvé le 6 mars 2020. Depuis la loi ELAN de novembre 2018,
'obtention d’'un permis d’aménager pour un projet de lotissement ouvre droit a la
cristallisation des régles d’urbanisme pendant 5 ans. Ainsi, les permis de construire sollicités
pour les lots aménagés ne peuvent étre refusés sur le fondement de dispositions
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d’urbanisme nouvelles. Ce principe de cristallisation a été fixé a I'article L442-14 du c
I'urbanisme.

La volonté communale était d’'intégrer les parcelles construites sous I'empire du RNU a la
zone urbaine. Toutefois, cela n’a pas pu étre mis en ceuvre au travers de la procédure de
modification du PLU qui n’est pas la procédure adaptée en application du code de
I'urbanisme.

A noter que les constructions réalisées ne sont pas grevées par le recul obligatoire de 100
meétres de I'lautoroute et 75 m de la RD mais se situent dans la zone de bruit qui n’implique
pas une inconstructibilité manifeste mais seulement le respect de normes d’isolation
acoustiques pour les constructions.

1.2. Réduction de la zone urbaine

% Remarque de Madame Stéphanie GARY

Demande d’éclaircissement sur la parcelle n® AP 278 voisine de son habitation : « Est-ce que
la parcelle (partie Sud) est divisible ? Le chemin prévu est-il modifiable ? Peut-il étre changé
de place, c'est-a-dire sur la partie zone agricole ?

Nous souhaitons que ce chemin ne soit pas modifié. Nous souhaitons aussi que cette parcelle
ne soit pas divisible afin de ne pas avoir une surdensité de logements a proximité. »

% Remarque du commissaire enquéteur

De la discussion, il ressort que Mme Stéphanie Gary ne conteste pas le point 6 du dossier de
lere modification du PLU, a savoir, la réduction de la zone urbaine par le reclassement d’'une
partie de la parcelle n® AP 278 en zone agricole du PLU.

Toutefois, la Mairie peut-elle apporter des réponses aux questions que pose Mme Stéphanie
Gary, sur le permis d’aménager qui a été autorisé en 2018 pour un lotissement de deux lots
sur cette parcelle n° AP 278.

% Réponse de la commune

Un permis d’aménager a été délivré en 2018 sur la parcelle AP 278 pour la création de 2 lots
sur lesquels 2 maisons d’habitation ont été construites sur la partie du parcellaire en
continuité de l'urbanisation existante. C’est précisément pour éviter une sur densification
que la partie de la parcelle AP 278 non construite a été restituée a la zone agricole a travers
la modification du PLU.
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1.3. Construction en limite de propriété

% Remarque de Monsieur Jean Philippe DECAMPS

« Je m’interroge sur la construction a venir en limite de ma propriété et de celle de mon
voisin. Au vu du PLU, un recul de 3m est obligatoire ».

% Remarque du commissaire enquéteur

Bien que cette interrogation ne concerne pas I'objet de 'enquéte, la Mairie peut-elle apporter

a MM. Jean-Philippe Decamps et Frédéric Jourdan des éclaircissements sur le point soulevé
?

% Réponse de la commune

L’interrogation de Monsieur DECAMPS porte sur la zone UC du PLU. Pour rappel, en limite
séparative, le réglement du PLU de la zone UC prévoit :

Implantation desz constructions par rapport aux limites séparatives

Eegle genérale : L'implantation des constructions est autorisee sur une limite latérale. Lorsque les
constructions sont édifiées en retrait, elles devront &tre implantées de fagon que la distance d'un batiment
au point de |la limite séparative le plus proche doit &tre au moins égale & lo hautsur du batiment, prise au
point le plus haut, divisé par 2 (L=H/2), avec un minimum des 3m.

NOTE DE SYNTHESE GAV I E U
Département de I’'Hérault - Commune de Vendres A
Note en reponse au commissalre enqueteur GAXIEU.ER




1.4. Rectification d’erreurs matérielles sur le plan de zonage

% Remarque de Madame Catherine BONHOMME

« Observation 1- Nous notons la rectification de I'erreur matérielle sur le plan de zonage qui
avait classé les parcelles AM 396 et AM 401 en zone A alors qu’il y a lieu que celles-ci soient
classées en zone UB, tant compte tenu de leur situation en hyper centre du village qu’au vu
du dossier d’enquéte publique d’élaboration du PLU sur lequel nous n’avions émis aucune
objection.

Nous regrettons toutefois que, s’agissant d’une erreur matérielle, la municipalité n’ait pas
mis en oeuvre, comme elle aurait d(, la procédure de révision simplifié¢e aux fins de
rectification du PLU au titre de I'article L 153-45 du Code de I’'Urbanisme, nous faisant ainsi
supporter les aléas d’'une procédure de modification générale du PLU sans garantie de
protection de nos droits.

Selon le résultat de I’enquéte publique, et en cas de recours, nous ferons valoir nos droits en
tant gu’administrés lésés par une erreur matérielle préjudiciable. »

% Remarque du commissaire enquéteur

Mme Catherine Bonhomme a pris acte de la rectification de I'erreur matérielle et du
reclassement de ses parcelles en zone UB du PLU. (Point 3 du dossier d’enquéte). Elle

regrette que la municipalité n’ait pas utilisé une procédure de modification simplifiée.

En conséquence, pas de question particuliere.

% Réponse de la commune

La Municipalité souhaite en premier lieu indiquer que la procédure de révision simplifiée a
laquelle Mme BONHOMME fait référence n’existe plus depuis 2012.

La Municipalité indique que le code de l'urbanisme prévoit la rectification d’erreurs
matérielles du PLU a travers la procédure de modification simplifiée du PLU qui n’est certes
pas soumise a enquéte publique mais qui fait 'objet d’'une mise a disposition au public.

La modification simplifiée du PLU n’a pas été mobilisée dans la mesure ou tous les autres
objectifs visés ne rentrent pas dans le champ d’application de cette procédure mais
supposent en application du code de I'urbanisme de mener une procédure de modification
de droit commun soumise a enquéte publique.

Pour précision, le choix de la procédure d’adaptation du PLU a fait 'objet d’une sollicitation
des services de I’Etat de sorte a garantir la sécurité juridique de la procédure de modification
du PLU.
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1.5. Toilettage du réglement en zone UA

% Remarque de Madame Catherine BONHOMME

Nous déplorons avec regret le retrait de la possibilité de procéder a des opérations pouvant
consister en des démolitions et reconstructions de batiments en zone UA, compte tenu que
cela s’avéere souvent plus favorable et moins onéreux.

Quid des batiments tres vétustes dont les propriétaires n’auront pas les moyens de procéder
a leur réhabilitation ? Nous demandons purement et simplement le retrait de la mention
d’interdiction de démolir. »

% Remarque du commissaire enquéteur

Le toilettage du reglement de la zone UA a-t-il réellement pour conséguence le retrait de la
possibilité de procéder a des opérations de démolition- reconstruction de batiments en zone
UA ? Quelle est la réponse de la Mairie a I'observation formulée par Mme Catherine
Bonhomme ?

% Réponse de la commune

La Municipalité indigue que 'objectif recherché est seulement d’interdire les démolitions de
batiments anciens au profit de constructions nouvelles lesquelles conduisent
progressivement a la dénaturation du centre bourg. La priorité doit étre donnée a la
conservation du bati ancien plutdét que de faciliter les opérations de démolition
reconstruction.

Pour précision, le PLU ne s’oppose pas au cas particulier de la démolition / reconstruction a
I'identique apres sinistre sous réserve que :

- le batiment ait été démoli depuis moins de 10 ans ;
- la construction démolie doit avoir été régulierement édifiée ;
- la construction doit étre strictement identique ;

1.6. Zonage et reglement de la zone NT

% Remarque de Monsieur Daniel COUMELONGUE

M. Daniel Coumelongue a présenté au commissaire enquéteur 'importance économique des
15 campings de la partie littorale de la commune. Il a indiqué que le zonage et le reglement
de la zone NT du PLU, tel gu’il a été approuvé selon délibération en date du 6 mars 2020 est
extrémement contraignant pour le fonctionnement des terrains de camping regroupés sur
le littoral. Il ne tient pas compte pour partie des campings du caractére déja urbanisé de la
zone et comporte des contraintes de fonctionnement qui ne sont pas justifiées, ni par le PPR,
ni par le Code de I"'Urbanisme et empéche toute évolution des aménagements existants.

M. Daniel Coumelongue a informé le commissaire enquéteur que ’ACAV a déposé un recours
en annulation contre la délibération approuvant le PLU, la procédure étant toujours
pendante devant le Tribunal Administratif de Montpellier. 1| a déploré que la 1lére
modification du PLU, objet de la présente enquéte publique, n’ait pas pris en compte leurs
demandes. Par ailleurs, il a constaté que le courrier de contréle de |égalité qui est a I'origine
de cette modification n’est pas joint au dossier.
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% Remarque du commissaire enquéteur

Bien que ces demandes ne concernent pas I'objet de la présente enquéte publique, quels

éléments de réponse peut apporter la Mairie a M. Daniel Coumelongue et a I’Association des
Campings Aménagés de Vendres ?

¥ Réponse de la Commune

Ce point particulier fait effectivement I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif. La Municipalité toujours dans I'attente du jugement ne souhaite pas, a ce
titre, agir sur la partie littorale du territoire communal.

1.7. Modification de la délimitation de la zone UAI1

% Remarque de Madame PARACHINI

Mme Parachini, propriétaire de la parcelle cadastrée n°® AM 282, est venue a la permanence
du 11 juin 2021 pour s’assurer que dans cette 1lere modification du PLU sa parcelle est classée
en zone UAI1, ce qui lui permettra de concrétiser son projet d’ouverture d’'une agence

immobiliere. Elle n’a pas souhaité faire d’inscription au registre.

Le commissaire enquéteur, en se référant au point 7 de la notice explicative du dossier
d’enquéte, a confirmé a Mme Parachini que c’est bien le cas.

% Réponse de la Commune

Cette demande n’appelle pas d’autres précisions que celles amenées par le commissaire
enquéteur.

1.8. Modification de ’OAP n°3 et création d’'un emplacement
réservé

% Remarque de Mme FRUTOS et Mme PEREZ

« Mmes Frutos Chantal et Pérez Michelle, propriétaires de la parcelle AP n°134, lieu dit « La
forestiere », se sont présentées devant le commissaire enquéteur pour contester le
changement de destination de cette parcelle, doublé d’'un emplacement réservé. Nous
remettons ce jour un courrier détaillant la situation.

Nous avons un sous-seing privé avec le Groupe Rambier par ailleurs, et avons déposé un CU
opérationnel le 7 juin 2021. »

% Remarque du commissaire enquéteur

La contestation de Mmes Chantal Frutos et Michelle Pérez concerne deux points de la 1ére
modification du PLU, objet de 'enquéte, a savoir le point 4, modification des OAP (OAP n°3
en l'occurrence), et le point 5, mise a jour des emplacements réservés (ajout de
’emplacement réservé n°11)

Comment la Mairie envisage-t-elle de prendre en compte cette contestation ?
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La Mairie confirme-t-elle avoir enregistré un dépot de demande de Certificat d’Urbanisme
opérationnel datée du 7 juin 2021 de Mmes Chantal Frutos et Michelle Pérez, concernant un
projet de lotissement sur cette parcelle AP134 ?

% Réponse de la Commune

La Municipalité confirme avoir enregistré un certificat d’'urbanisme opérationnel le 9 juin 2021
sur cette parcelle AP 134 pour la réalisation de 4 lots destinés a la construction de maison
d’habitation.

Le CU opérationnel est en cours d’instruction.

Toutefois, il est a noter que dans la version du PLU opposable la parcelle est située au sein
de la zone AUc faisant I'objet d’'une OAP imposant une opération d’aménagement
d’ensemble sur I'ensemble de la zone future d’urbanisation soit sur les 2.1 hectares. Ainsi,
une opération ne peut pas étre accordée sur la seule parcelle AP 134.

Mme FRUTOS, s’estime |ésée, or sa parcelle actuellement en friche a été valorisée par son
classement en zone AU lors de I'approbation du PLU en mars 2020. L’ensemble de la zone
AUC, dont fait partie la parcelle de Mme FRUTQOS, a fait 'objet d’une OAP afin d’encadrer
les aménagements futurs de la zone. Les OAP peuvent certes étre considérées comme un
outil d’urbanisme limitant le droit de propriété par les administrés mais le législateur les a
précisément rendues obligatoires lors de I'élaboration des documents d’'urbanisme afin que
les collectivités puissent conserver la maitrise du développement futur des territoires et ainsi
garantir un urbanisme cohérent et maitrisé. A travers les OAP, le |égislateur a souhaité
mettre fin a la réalisation d’opérations individuelles au coup par coup.

Suite a 'approbation du PLU, la Municipalité a poursuivi la réflexion sur 'aménagement de
cette zone future. Ainsi, a travers la modification du PLU, la parcelle de Mme FRUTOS a été
sortie de I'emprise de 'OAP et marquée d’'un emplacement réservé afin que la Municipalité
conserve la maitrise de la réalisation de I'équipement public projeté ainsi que son
financement. Cela afin de garantir un espace de vie de qualité aux administrés. En effet,
inclure la réalisation d’équipements publics dans 'emprise d’'une OAP impose sa réalisation
et son financement a 'aménageur. Par retour d’expérience, la Mairie a pu constater que
I’'aspect qualitatif n’est pas toujours garanti. Aussi, dans la mesure ou cet espace présente
un intérét collectif significatif en lien avec le développement de 2 nouveaux quartiers la
Mairie a préféré en conserver la totale maitrise. En effet, ce futur lieu de vie sera mutualisé
pour répondre aux besoins de 'opération de réinvestissement de I’'ancien camping par la
création de 36 logements sociaux par le Conseil Départemental.

1.9. Prise de renseignements

% Madame Jeanne LICHTLE

Mme Jeanne Lichtlé est venue a la permanence du 11 juin 2021 pour savoir si sa parcelle
cadastrée ZC 4, située en zone A, était concernée par la modification du PLU. Apres

consultation de ce relevé et du plan de zonage, le commissaire enquéteur a répondu a Mme
Jeanne Lichtlé que sa parcelle n’est pas concernée par 'objet de I’enquéte.

% Réponse de la Commune

Cette demande n’appelle pas d’autres précisions que celles amenées par le commissaire
enquéteur.
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% Madame Béatrice PERTHUIS

Mme Béatrice Perthuis, habitant dans la zone UCL de Vendres Plage, est venue a la
permanence du 11 juin 2021 pour savoir si elle était concernée par la modification du PLU. Le

commissaire enquéteur a indiqué 8 Mme Béatrice Perthuis que cette 1°® modification du PLU
ne concerne pas la zone littorale.

¥ Réponse de la Commune

Cette demande n’appelle pas d’autres précisions que celles amenées par le commissaire
enquéteur.

2. OBSERVATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

2.1. Création d’'un emplacement réservé Zone des Vignes
Grandes

% Remarque du commissaire enquéteur

Quels sont les propriétaires, les superficies et I'historique récent des parcelles concernées, a
savoir AP 0682, AP 0596, AP 0647 situées au nord-ouest, et AP 0696, AP 0697 situées au
sud-est de la zone des Vignes Grandes ?

La Mairie a-elle délivré des certificats d’'urbanisme ou des autorisations d’urbanisme (permis
d’aménager ou permis de construire) sur ces parcelles dans les trois derniéres années. Si oui,
lesquels ?

% Réponse de la Commune

Pour rappel, les parcelles AP 0682, AP 0647 et AP 0596 apparaissent dans I’'emprise de la
zone des Vignes Grandes depuis les documents d’urbanisme successifs :

- Dans le POS approuvé en 1991
- Dans le PLU approuvé en janvier 2010 puis annulé au contentieux en 2012
- Dans le PLU approuvé en mars 2020
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Extrait du plan de zonage du POS classant I’ensemble de la zone des Vignes Grandes en

zone |V NA.
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Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2010 classant 'ensemble de la zone des
Vignes Grandes en zone UE.
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Concernant les dernieres autorisations d’'urbanisme, ci-apreés les derniéres autorisées pour la
parcelle située au nord de la zone :

- PC pour la création d’'un supermarché CASINO pour une surface de plancher de 3 314
m?2 sur un terrain de 16 888 m?2 situé chemin des GRUSSANOTES délivré le 29/10/2014
ala SAS ONAGAN PROMOTION.

- Retrait du PC le 23/04/2019 suite a la demande d’annulation de la SAS ONAGAN
PROMOTION

Pour remarque, le PC délivré en 2014 I’'a été sous I'application du POS remis en vigueur suite
a I'annulation contentieuse du PLU de 2010.

La demande de retrait du PC délivré a la SAS ONAGAN PROMOTION résulte de la vente des
terrains a une autre société la SARL OBAZYNE pour la réalisation d’une cuisine centrale. Les
terrains ont donc été acquis au regard de leur situation en zone constructible. A ce jour, le
PC pour le projet de cuisine centrale n’a toujours pas été déposé.

Concernant la parcelle n° AP 0696 située au sud de la zone des vignes Grandes seule la
partie nécessaire a la réalisation de la raquette de retournement sera conservée en zone
urbaine, le reste de la parcelle sera restituée a la zone agricole.
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Jean-Luc Brial
115, rue du jeu de boules
34000 Montpellier ’\

VENDRES

Monsieur le Maire,

Montpellier le 2 juillet 2021

Monsieur le Maire
Mairie de Vendres
1, Place du 14 Juillet
34350 Vendres

¥

Conformément a |article R 123-19 du code de I'environnement, je vous prie de bien vouloir

trouver ci-joint :

- 'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siége de 'enquéte ;

- Le registre d’enquéte et les piéces annexées ;

- Le rapport, les conclusions motivées et I’avis du commissaire enquéteur ;

- Les annexes au rapport.

.-
Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes

salutations distinguées.

. . Ly 4 2 ~
Le commissaire enquéteur,

Jean-Luc Qrial

PPN
o



Département de I’'Hérault
Commune de VENDRES

Enquéte Publique
Suivant arrété municipal n° 21/171 du 13 avril 2021

Ouverture de '’enquéte
du 10 mai au 11 juin 2021

Enquéte Publique relative
a la 1°™ modification du
Plan local d’urbanisme

de la commune de VENDRES

- Document 1 p.1a48
Rapport du Commissaire enquéteur

- Document 2 p. 49 a 60
Conclusions motivées et Avis du Commissaire enquéteur

- Annexes au rapport

MONTPELLIER, le 2 juillet 2021
Le Commissaire enquéteur
Jean-Luc BRIAL
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Rapport du Commissaire enquéteur

Chapitre 1. Examen du dossier et des avis réglementaires
1.1 La commune de Vendres

Vendres est une commune qui se situe au sud-est du departement de 'Hérault. Elle
est limitrophe du département de 'Aude. Elle se situe a 78 kilomeétres de Montpellier
et a 13 Kilomeétres de Béziers. Elle s’étend sur 3775 hectares et accueille 2712
habitants (INSEE 2018).

La commune se caractérise par la présence de quatre entités urbaines : le centre-
bourg Vendres -village, la zone littorale Vendres-plage, la zone économique Via
Europa et Ia zone artisanale des Vignes Grandes.

Les paysages sont marqués par de multiples identités : vignes, étang et littoral.

Le territoire communal appartient a la Communauté de Communes La Domitienne
composée de huit communes membres qui font partie du SCOT du Biterrois.

1.2 L’objet de 'enquéte

L'objet de I'enquéte est de procéder a la 1" modification du Plan Local d’Urbanisme.
La commune de Vendres est dotée d’'un PLU, approuvé par délibération du conseil
municipal, en date du 6 mars 2020. Suite a I'approbation du document, le Préfet,
dans le cadre du contrdle de légalité, a émis des observations qui ont nécessité une
procedure d’adaptation du PLU.

1.2.1. Un premier arrété de prescription.

Par arrété municipal en date du 14 octobre 2020, la procédure de 1™ modification du
PLU a été lancée afin de poursuivre les objectifs ci-aprés énoncés :

- Identifier de fagon plus précise les coupures d’'urbanisation ;

- Modifier le reglement écrit du PLU des zones du centre historique ;

- Modifier les conditions d’ouverture des zones a urbaniser a long terme ;

- Créer un emplacement réservé au sein de la zone des Vignes Grandes afin de
créer une raquette de retournement ;

- Ajouter un recul de 20 metres par rapport a I'axe d’écoulement des cours d’eau
prévu par le PPRI sur le plan de zonage ;

- Modifier le réglement des zones AU concernant la gestion de la ressource en eau ;
- Modifier la liste des servitudes d'utilité publique et identifier les zones de
présomption de prescriptions archéologiques sur le plan de zonage ;

- Prendre en compte le nouveau périmétre du PAEN approuvé en mars 2020.

Au-dela de la prise en compte des remarques émises dans le cadre du contréle de
legalité, il s’agira également a travers la procédure de modification de :

- Adapter les piéces du PLU nécessaires a I'accueil d’'un projet d’habitat sur les

terrains de tennis existants ;
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- Modifier les régles d'implantation des piscines en zone Ub et Uc ainsi que les regles
d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques au sein de la zone Ub ;

- Rectifier les erreurs matérielles constatées sur le plan de zonage ;

- Modifier certains principes d’aménagement prévus dans les OAP n°3, 4 et 5.

1.2.2. Un arrété annulant et remplagant le précédent.

Toutefois, dans le cadre du contrble de iégalité des actes administratifs pris par les
communes, la DDTM par courrier du 25 novembre 2020 a indiqué que I'extension
des coupures d'urbanisation, bien que salutaire, ne pouvait étre engagée au travers
d’'une procédure de modification.

En conséquence, cet objectif initialement poursuivi a été supprimé a travers un arrété
municipal du 8 février 2021, lequel est venu annuler et remplacer celui du 14 octobre
2020. La procédure de modification du PLU poursuit désormais les objectifs ci-
apres :

Au regard de la prise en compte des observations émises dans le cadre du courrier
du contrdle de légalité, il s'agira de :

- Modifier le réglement écrit du PLU des zones du centre historique ;

- Modifier les conditions d’ouverture des zones a urbaniser a long terme ;

- Créer un emplacement réservé au sein de la zone des Vignes Grandes afin de
créer une raquette de retournement ;

- Justifier les obligations en matiére de débroussaillement ;

- Ajouter un recul de 20 meétres par rapport a I'axe d’écoulement des cours d’'eau
prévu par le PPRI sur le plan de zonage ;

- Modifier le réglement des zones AU concernant la gestion de la ressource en eau ;
- Modifier la liste des servitudes d’utilité publique et identifier les zones de
présomption de prescriptions archéologiques sur le plan de zonage complémentaire ;
-Prendre en compte le nouveau périméetre du PAEN approuveé en mars 2020 ;

Au-dela de ca, a travers la présente procédure, il s'agira de :

- Favoriser le réinvestissement des terrains de tennis existants au profit de 'habitat ;
- Rectifier des erreurs matérielles constatées sur le plan de zonage du PLU ;

- Modifier la délimitation de la zone UA1 par le rattachement d’'une parcelle
actuellement située en zone UB du PLU ;

- Mettre a jour la liste des emplacements réservés du PLU ;

- Réduire la zone urbaine au profit de la zone agricole ;

- Toiletter 'ensemble du réglement écrit du PLU ;

- Modifier certains principes d’'aménagement prévus dans les OAP du PLU.

1.3 Cadre réglementaire
La procédure de modification de PLU est encadrée par :

- les articles L 153-36 a L 153-44 du code de I'urbanisme, qui définissent la nécessité
de I'enquéte publique et |a sollicitation des personnes publiques associées.
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- les articles R 153-20 a R 153-22 du méme code, lesquels précisent les conditions
d’exercice de la publicité relative a ladite procédure ainsi que par l'article R 104-28.
- les articles L 123-1 a L 123-19 et R 123-1 a R 123-7 du code de I'environnement
qui exposent les modalités de I'enquéte publique.

Ainsi que par : )

- 'arrété municipal n° 20/441 du 14 octobre 2020 prescrivant la 1°'¢ modification du
Plan Local d’'Urbanisme de Vendres.

- 'arrété municipal n® 21/054 du 8 février 2021, remplagant et annulant I'arrété n°®
20/441 du 14 octobre 2020 prescrivant la 1°® modification du Plan Local
d'Urbanisme de Vendres

- la decision n° E20000103 / 34 du Vice-Président du Tribunal Administratif de
Montpellier portant désignation du Commissaire enquéteur.

- 'arrété municipal n® 21/171 du 13 avril 2021 portant organisation d’une enquéte
publigue pour la 1°" modification du PLU de Vendres.

- la décision référencée en date du 3 mai 2021de la MRAE portant dispense
d’'évaluation environnementale de la 1ére modification du PLU de la commune de
Vendres.

Au titre de I'article L153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification de
droit commun peut étre utilisée sous réserve que la modification envisagée :

- ne porte pas atteinte aux orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables PADD ;

- ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

- ne comporte pas de risques graves de nuisance.

Au regard des objectifs poursuivis d’adaptation du PLU, la procédure de modification
de droit commun est la procédure qu’il convient de mobiliser.

1.4 Nature et caractéristiques du projet

1.4.1 Prise en compte des remarques issues du contréle de légalité suite
a P’approbation du PLU

1.4.1.1 Modifications du reglement écrit des zones du centre
historique

A travers la présente adaptation, il s'agira de modifier le réglement des zones UA1
et UA2 sur les points suivants :

- déplacer l'alinéa relatif aux re jointements a la suite de celui concernant les
modénatures et avant celui des gardes corps ;
- supprimer les photographies illustrant les difféerents types d’appareillage de pierre ;
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- modifier le reglement des articles UA1 et UA2 au regard des prescriptions liées a la
servitude AC1 aux abords des remparts du Chéateau dans la mesure ou cette
possibilité reste limitée a I'avis conforme de 'ABF.

1.4.1.2 Modifications des conditions d’ouverture des zones a
urbaniser

Dans le PLU approuvé, des zones dénommées 2AU sont prévues pour le
développement a long terme.

Il s’agira d’introduire les modifications ci-apres, en conditionnant 'ouverture des
zones 2AU a:

- la continuité des constructions avec celle du village de Vendres conformément a
l'article L121-8 du code de 'urbanisme ;

- 'achévement de 'ensemble des constructions des zones 1AUBr et 1AUC ;

- la justification de la capacité et du rendement des réseaux publics.

1.4.1.3 Création d’un emplacement réservé zone des Vignes
Grandes

Dans le cadre du contréle de légalité, il a été rappelé que la zone artisanale des
Vignes Grandes est située en discontinuité du village de Vendres.

Dans le PLU approuvé, le périmetre de la zone des Vignes Grandes a été classé en
zone UE2. |l se trouve qu’une parcelle au nord-ouest et une autre au sud-est ne sont
pas construites aussi, du fait de leur localisation en périphérie de la zone des Vignes
Grandes, le Préfet a considéré qu'il s’agissait d’extensions de I'urbanisation non
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conformes aux dispositions de I'article L121-8 du code de f'urbanisme. Ainsi, il a été
demandé que ces parcelles soient supprimées de I'emprise de la zone UE2 des
Vignes Grandes.

A noter que dans les documents d’urbanisme qui se sont succédés depuis le POS,
ces parcelles aujourd’hui considérees comme des extensions non compatibles avec
la loi Littoral sont classées en zone urbaine.

Les parcelles cadastrées AP 0682, AP 0596 et AP 0647 situées au nord-ouest de la
zone des Vignes Grandes ont été achetées en 2020 par la SARL Obazyne afin
d’'implanter un projet de cuisine centrale, des boutiques, une station de lavage, une
station service. Ce projet est en cours de montage avec la Communauté de
Communes de la Domitienne qui a pris la compétence « cuisine centrale ».
Antérieurement, sur la base du classement du POS et de I'ancien PLU, un permis de
construire avait eté accorde sur cette parcelle pour un projet de supermarché.

Force est de constater que l'intégration de cette parcelle a la zone urbaine n’a jamais
été contestée lors de 'approbation des précédents documents d’'urbanisme.

Les parcelles AP 0696 et AP 0697, situées au sud-est de la zone seront maintenues
dans I'emprise de la zone UE2 avec la création d’un emplacement reservé destiné a
la réalisation d'une raquette de retournement qui facilitera la giration des poids lourds
qui circulent dans la zone.

L’emplacement réservé n°12 d’une emprise de 882 m? est reporté sur le plan de
zonage et ajouté a la liste des emplacements réservés.

1.4.1.4 Modification du plan de zonage concernant I'inondation

Pour répondre aux observations du contrdle de légalité, la prise en compte du recul
de 20 meétres par rapport a I'axe d’écoulement des cours d’eau prévu par le PPRI se
fera sur le plan de zonage du PLU, et la régle d'inconstructibilité sera affichée dans
les prescriptions du reglement des zones concernées.

1.4.1.5 Obligations légales de débroussaillement OLD

Dans le cadre du contrdle de légalité sur le PLU approuvé, I'absence de cartographie
sur les obligations légales de débroussaillement a été soulevée.

D’aprés la cartographie relative aux OLD produite par les services de I'Etat
compeétents en avril 2018, force est de constater que le territoire communal échappe
a ces obligations. Cette cartographie sera insérée dans les annexes du PLU.

Le PLU approuvé en mars 2020 a bien fait mention des cartographies d’aléa
incendie de végétation sur la partie du littoral avec un zoom sur I'emprise de chaque
camping concerné par un périmetre de 200 métres.

1.4.1.6 Modification du réglement : gestion ressource en eau

Dans le cadre du contrble de légalité, il est précise que :

- les garanties sur le rendement des réseaux n'ont pas été apportées.

- 'adéquation ressource disponible /besoin en eau potable n'a pas été complétée
pour la zone d’activités de Via Europa.
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- le phasage des zones AU dans l'attente d’un rendement correct des réseaux n'a
pas ete repris.

Le reglement écrit des zones AU est compléte pour conditionner 'ouverture des
zones a une ressource en eau suffisante avec un rendement correspondant aux
exigences du SAGE.

Concermant la zone d’activités de la zone de Via Europa, la Communauté de
Communes de la Domitienne, detenant la compétence économique, est la collectivité
responsable du projet. A ce titre, c'est dans le cadre de la procédure spécialement
engagée pour I'extension de Via Europa qu'll s’agira d’'apporter toutes les
justifications nécessaires a I'adequation entre la ressource disponible et les besoins
en eau potable. En effet, la détermination précise des caractéristiques du projet est
essentielle pour étre en mesure de quantifier les besoins a venir. Cet €élément ne
sera donc pas traité a travers la présente procédure de modification du PLU.

1.4.1.7 Modification des servitudes d’utilité publique

Dans le cadre du contréle de |égalité, il a été soulevé que :

- le gestionnaire de la servitude EL11 est errone et devra étre remplacé par

« Autoroute du Sud de la France-Vinci Autoroute ».

- le gestionnaire de la servitude PM2 est erroné : il s'agit de la DREAL Occitanie et
non de la DDTM 34. Le plan annexé a l'arrété préfectoral n’a pas été annexé aux
annexes du PLU.

- le gestionnaire de la servitude de halage et de marchepied le long de la berge
heraultaise du fleuve Aude n'est plus le SMNLR depuis 2007 mais la DDTM 34 pour
la partie héraultaise.

- 'ancien périmétre de protection au titre de la servitude AC1 n’a pas été supprimé
du plan de zonage.

Les modifications seront apportées dans la liste des servitudes d'utilité publique
(SUP), le plan des SUP ainsi que les annexes du PLU.

1.4.1.8 Prise en compte des ZPPA

Dans e PLU approuvé, les zones de présomption de prescriptions archéologiques
ZPPA n'ont pas été reportées sur le plan de zonage du PLU, seulement dans la
piéce des annexes du PLU.

Dans le cadre du contrble de légalité, il a été rappelé qu'il ne s’agit pas de servitudes
d'utilité publique mais de servitudes d'urbanisme qui seront intégrées au plan de
zonage complémentaire.

L'arrété préfectoral du 23 janvier 2015 identifie 11 zones de présomption de
prescriptions archéologiques.

Le plan de zonage complémentaire du PLU est complété avec I'ajout des 11 zones
identifiées dans l'arrété prefectoral.

1.4.1.9 Prise en compte du périmétre de PAEN

Le périmetre de Protection et de Mise en Valeur des Espaces Agricoles et Naturels
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Périurbains PAEN du Plateau de Vendres a été approuvé par le Consell
Départemental le 2 mars 2020 sur les communes de Sauvian et de Vendres.

Dans le cadre de I'élaboration du PLU de Vendres le périmétre du PAEN en projet a
été intégré et pris en compte dans la réflexion et les choix d'aménagement.
Toutefois, ce périmetre a connu plusieurs évolutions pour étre finalement approuvé le
2 mars 2020 alors que le PLU de Vendres lui-méme a été approuvé le 6 mars. Cette
temporalité entre I'approbation du PAEN et celle du PLU n’a pas permis de prendre
en compte le PAEN approuvé.

Pour remarque, suite a I'approbation du PAEN sur Vendres et Sauvian, la commune
de Sérignan a souhaité que ce périmetre de protection s'étende sur son territoire.
L’extension du périmétre a alors été soumise a enquéte publique du 15 septembre
2020 au 16 octobre 2020 et a regu un avis favorable sans réserve du commissaire
enquéteur en novembre dernier. Le périmétre du PAEN s’étendra donc
prochainement sur 1540 hectares contre 1413 actuellement.

Toutefois a I'heure actuelle, la délibération du Conseil départemental approuvant le
nouveau périmeétre du PAEN n’est pas intervenue.

Conformément au code de l'urbanisme, le périmétre de protection du PAEN
actuellement opposable est integré aux annexes du PLU.

1.4.2 Réinvestissement des terrains de tennis
-Localisation et état des lieux des terrains de tennis existants :

Les terrains de tennis actuels classés en zone UEP du PLU se trouvent en bordure
de la départementale, a la sortie Est de la commune.

Force est de constater que I'emplacement des terrains de tennis constitue un
véritable point noir et une faiblesse pour le territoire dans la mesure ou :

- les installations sont vieillissantes ;

- I'absence de stationnement public a proximité entraine un stationnement
anarchique des joueurs ;

- leur emplacement au sein d'un lotissement pavillonnaire peut générer des
nuisances sonores.

Au regard de ces éléments, la commune a entamé la réflexion sur une relocalisation
plus opportune des terrains de tennis.
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- Justifications vis-a-vis du choix de relocalisation :

C’est en toute logique que le choix de la nouvelle localisation des terrains de tennis
s’est porté a proximité des installations sportives existantes regroupées en sortie du
village direction Lespignan. La totalité de cette zone est déja classee en zone UEP
dans le PLU, de fait il ne sera pas nécessaire de procéder a une adaptation des
pieces graphiques du PLU.

- Justifications vis-a-vis des objectifs de réinvestissement affichés dans le PLU
approuve :
Le déplacement des terrains de tennis a posé la question du réinvestissement de
I'emplacement l'actuel.
Au regard de la localisation de la parcelle au sein du tissu pavillonnaire, la commune
souhaite pouvoir accuelllir de I'habitat.
A noter que le PLU approuvé en mars 2020 affiche précisément les capacités de
réinvestissement urbain.
D’aprés les capacités affichées, 58 logements ont été comptabilisés en
réinvestissement urbain assurant ainsi le respect de la compatibilité avec I'enveloppe
affichée dans le SCOT.
Dans le cadre de la présente modification, il convient donc de procéder a un etat des
lieux des potentialités encore disponibles par rapport a celles identifiees lors de
I'approbation du PLU.
Les données recueillies aupres de la Mairie ont permis de relever que la parcelle
cadastrée n° AM 0852 a fait I'objet d'un permis d’'aménager accordé le 5 janvier 2021
pour la réalisation de 6 logements sur une superficie de 3288 m?.
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L’enveloppe de logements en réinvestissement est donc réduite a 52 logements
jusqu’a I'échéance du PLU.

A travers la modification du PLU, il s’agira de laisser les réservoirs existants en zone
UEP destinée aux équipements publics et de classer le reste de la parcelle en zone
UC du PLU en cohérence avec I'environnement urbain immédiat.

Afin d’organiser le réinvestissement des terrains de tennis existants au profit de
I'habitat, la commune a souhaité déterminer et fixer les futurs partis d’'aménagement
a travers la création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Cette derniere permettra notamment de fixer :

- la densité minimale de logements attendus par la Municipalité dans un soucis de
compatibilité avec le SCOT du Biterrois ;

- les conditions d’acceés a la zone ;

- les obligations en matiére de stationnement publics et prives ;

- les obligations en matiere de gestion des eaux pluviales et défense incendie.

1.4.3 Rectification des erreurs matérielles sur le plan de zonage

Erreur Matérielle n°1

Sur le plan de zonage du PLU approuvé en mars 2020 les parcelles AM 479 / AM
400/ AM 401 sont classées en zone agricole du PLU. Or dans le projet de PLU
arrété par delibération du conseil municipal du 9 septembre 2019 ces mémes
parcelles étaient classées en zone urbaine. Aucun avis PPA ni méme remarque
produite pendant I'enquéte publique ne justifie ce changement entre la version du
PLU arrétée et celle approuvée. |l s'agit d’'une erreur matérielle survenue dans le
calage du plan de zonage destiné a étre approuvé.

Par ailleurs, il convient de préciser que ces parcelles se trouvent au coeur de la zone
urbaine et aucun élément n’est de nature a justifier une potentielle activité agricole.
L’'analyse de I'occupation des sols permet de justifier et d’illustrer ladite erreur
matéerielle.

Les parcelles concernées par I'erreur matérielle seront reclassées en zone UB du
PLU.

Le plan de zonage sera modifié en conséquence.

1.4.4 Modification des OAP

Dans le cadre du projet de PLU, la réflexion sur les zones futures d’'urbanisation a
conduit a élaborer des orientations d’'ameénagement et de programmation afin de fixer
les grandes lignes des aménagements futurs.

Depuis I'approbation du PLU, des études opérationnelles ont été menées sur les
différentes zones futures d’'urbanisation. Ces derniéres ont permis de faire évoluer
certains principes d’aménagement afin d’en améliorer leur mise en ceuvre
opérationnelle par la suite.

Ainsi, les modifications apportées aux choix daménagement concernent :
- L'OAP n° 3 relative a I'entrée de ville Est

o La modification des voiries a créer

12
Enquéte publique commune de Vendres
1°® modification du PLU



o La modification de I'accés projeté au niveau de la rue des Cardonilles

o La création d'un espace paysager assurant la fonction de lieux de vie
partagé entre le projet a I'entree de ville Est et celui du développement d’un
habitat social sur le site de 'ancien camping comme illustré dans la
cartographie ci-dessous. Ce dernier sera exclu de I'emprise de

FOAP dans la mesure ou la commune a souhaité créer un emplacement
réservé spécifique pour la réalisation de ce futur lieu de vie

o L’intégration a I'emprise de 'OAP d’un espace de jardin et d’'un front végétal
qui permettront de traiter l'interface avec la zone agricole.

| Ajout Gun empiscement riservé : arédation dun éavipement
public pour un espace de vie et de rencontre
H Interconnexion projetee entre les futurs projets d'aménagesment

- L'OAP n°4 relative a la frange urbaine avec le deplacement de la connexion
piétonne au niveau du giratoire.

- L’OAP n°5 relative a I'entrée de ville Quest

o La modification de 'emprise de 'OAP : élargissement vers le cimetiére
classé en zone Uep du PLU de sorte a utiliser cette bande de terre pour la
création d’un front végétal ainsi que la création de la voirie en bordure de la
zone

o La modification des voiries a créer, des voiries piétonnes et des mobilités
douces

o La réorganisation des poches de stationnement au sein de 'emprise de
I'OAP

o La création d’'un espace paysager permettant d’assurer la transition entre la
poche de stationnement et la poche d’habitat.
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Aprés modification, la superficie de la zone AUBR est de 3.7 hectares contre 3.53
avant modification.

1.4.5 Mise a jour des emplacements réservés
- Suppression de I'emplacement réservé n°3

L’actualisation des potentialités identifiées au sein de la trame urbaine par rapport a
celles du PLU approuvé, a mis a jour la nécessité d’adapter les emplacements
réservés prévus dans le PLU approuvé en mars 2020. En effet, 'emplacement
réservé n°3 d'une superficie de 1000 m? avait été prévu pour la réalisation de
stationnements publics.

Dans le cadre du projet de lotissement, les besoins de stationnements publics ont été
pris en compte avec 21 places projetées. De fait, il n’est plus nécessaire de maintenir
Femplacement réservé initialement prévu.

- Ajout de 'emplacement réservé n°11

Par ailleurs, a l'ouest du territoire, la commune souhaite créer un nouvel
emplacement réserve destiné a la création d’un lieu de vie. Ce dernier servira
d’'espace de liaison et d’échanges entre le développement du secteur classé en
1AUC et le projet de logements sociaux en réinvestissement urbain en lieu et place
de 'ancien camping.

L’gmplacement projeté au benéfice de la commune couvre une superficie de 2127
m*.

Le plan de zonage du PLU a été modifié afin de créer 'emplacement réservé n°11 et
par la méme occasion, 'emprise fonciére nécessaire a la création du lieu de vie a été
classée en zone UEP du PLU.

La liste des emplacements réservés sera actualisée en conséquence.

1.4.6 Réduction de la zone urbaine

Dans le cadre du PLU approuvé en mars 2020, la parcelle n® AP 278 d’'une
contenance de 3380 m? a été classée en zone urbaine Ub. En effet, sous I'empire du
Reglement National d’'Urbanisme RNU un permis d’aménager a été autorisé en 2018
pour un lotissement de deux lots en bordure du chemin du Théron.

Toutefois, dans la mesure ou les constructions projetées se situent en bordure de
I'urbanisation existante, la commune souhaite reclasser le restant de la parcelle en
zone agricole du PLU afin d’éviter une sur densification non désirée en périphérie de
la zone urbaine.

Ci-apres la cartographie permettant d'illustrer la parcelle concernée objet du permis
d’aménager accorde, 'emprise des constructions projetées ainsi que la partie de la
parcelle que la commune entend restituer a la zone agricole du PLU.
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Légende

E Emprise des constructions projetés du perms
d'aménager accordé sur la parcetle AP 278

{7} Zones constructibles du permss draménager

Zone urbaine UB conservée

m Zone restituée en zone A

La modification du plan de zonage entraine la restitution de 1322 m? a la zone
agricole.

1.4.7 Modification de la délimitation de la zone UA1 du PLU

L'ouverture d’'une agence immobiliere est en projet avenue de Valras sur la parcelle
cadastrée n° AM 282 au rez de chaussée de 'habitation existante. Ladite parcelle est
actuellement classée en zone UB du PLU au développement de la 1ére couronne en
continuité des zones UA1 et UA2 au sein de laquelle le tissu urbain est plus lache.
Le réglement de cette zone interdit toute construction destinée aux commerces et
activités de services.
Force est de constater que cette parcelle est en continuiteé immeédiate avec le centre
ancien classé en zone UA1 au sein duquel sont autorisées « /es activités de
commerce Les constructions destinées aux commerce et activités de services pour
les sous destinations d’artisanat et de commerce de détail, restauration, activité de
services ou s’effectue I'accueil d’une clientele sous réserve de ne pas occasionner
de nuisances au voisinage des zones habitees » ;
La Municipalité au regard de la localisation de la parcelle souhaite pouvoir faire droit
a limplantation de ce projet de services.
Ainsi, alors que dans le PLU approuvé la parcelle concernée a été classée en zone
UB du PLU, il s'agira a travers la présente procédure d’intégrer cette derniere ala
zone UA1 du PLU. Le changement opéré dans le classement de la zone trouve a se
justifier par la cohérence urbaine au regard :
- des caractéristiques architecturales de la construction ;
- de la continuité immédiate avec les habitations du centre ancien classées en zone
UAT.
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Zoom aprés modification du PLU

Aprés modification du plan de zonage, la parcelle AM 282 est classée en zone

UA1 du PLU.

1.4.8 Toilettage du réglement

En sus des adaptations résultant de la prise en compte des remarques issues du

contrble de légalité détaillées dans la premiere partie de la présente notice, le

reglement écrit du PLU approuvé en mars 2020 mérite d’étre toiletté sur les éléments

énonceés ci-apres :

En zone UA1 :

o Reformuler des prescriptions relatives a la démolition /reconstruction de
sorte a les autoriser sans les limiter a 'hypothese d’'un péril imminent et sous
réserve de ['avis des ABF ;

o Déplacer les figures des croquis illustratifs qui sont en décalés au niveau de
la régle écrite correspondante ;

o Revoir les régles d’'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

En zone UA2 :

o Reformuler des prescriptions relatives a la démolition /reconstruction de
sorte a les autoriser sans les limiter a 'hypothése d’un péril imminent et sous
réserve de 'avis des ABF ;

o Deéplacer les figures des croquis illustratifs qui sont en décalés au niveau de
la reégle écrite correspondante ;

o Ajouter une régle relative a I'aspect des gardes corps afin d'imposer des
gardes corps en ferronnerie dans des teintes naturelles ou dans des teintes
similaires a celle des volets.
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1 modification du PLU

16



En zone UB :

o Réduire le recul pour I'implantation des piscines en bordure des voies et
emprises publiques et en limite séparative a 1 métre

o Réduire I'emprise au sol maximale des constructions a 30% au lieu de 60% ;
o Augmenter la proportion des espaces de pleine terre a 60% ;

o Modifier les régles d’implantation par rapport aux voies et emprises
publiques afin de réduire le recul a 3 métres ;

o Mettre en cohérence deux articles du réglement de la zone. En effet, 'article
relatif aux régles en matiere de stationnement autorise pour les activités de
services . « la surface affectée au stationnement sera au moins égale a 60%
de la surface de plancher de I'établissement » alors méme que l'article relatif
aux occupations des sols interdit les activités de commerce et services ».

En zone UC :

o Autoriser les toitures terrasses sans les limiter a un % ;

o Adapter la regle autorisant les volets roulants sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractere architectural des lieux ;

o Modification de la composition des ouvertures afin de supprimer I'obligation
de respecter 'ordonnancement pour permettre des ouvertures plus
contemporaines ;

o Réduire le recul pour I'implantation des piscines en bordure des voies et
emprises publiques et en limite séparative a 1 metre ;

o Modifier les régles d’'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres ;

o Modifier les regles d’implantation des piscines afin de permettre une libre
implantation.

En zone UEP :
o Ne pas reglementer I'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques.

En zone AUA :

o Supprimer les regles relatives aux démolitions/reconstructions qui ne sont
pas cohérentes avec la zone future d’urbanisation ;

o Supprimer les régles relatives aux réhabilitations qui ne sont pas cohérentes
avec la zone future d’'urbanisation ;

o Madifier |la régle d'implantation des constructions par rapport aux autres ;

o Supprimer la regle d'implantation des constructions existantes par rapport
aux voies et emprises publiques.

En zone AUB :

o Modifier la regle d'implantation des constructions par rapport aux autres ;

o Réduire le recul pour I'implantation des piscines en bordure des voies et
emprises publiques et en limite séparative a 1 métre ;

o Modifier I'aspect des cldtures en secteur AUbr le long des voies et emprises
publigues afin de réduire la hauteur maximale a 1.60 metres et imposer des
clétures en rondins de bois avec possibilité d’étre doublées ou non de
grillage.
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En zone AUC :

o Autoriser les toitures terrasses sans les limiter a un % ;

o Adapter la regle autorisant les volets roulants sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractére architectural des lieux ;

o Modification de la composition des ouvertures afin de supprimer I'obligation
de respecter 'ordonnancement pour permettre des ouvertures plus
contemporaines

o Adapter la régle sur la hauteur des clétures en abaissant a 1,80 métres
contre 1,90 m initialement ;

o Adapter la regle sur la hauteur des murets de soubassement des clétures sur
voie et en limite séparative entre 0,80 et 1 metre ;

o Modifier les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques afin de réduire le recul a 3 métres et permettre une
implantation différente lorsque le projet porte sur une opération

d’ensemble ;

o Réduire le recul pour I'implantation des piscines en bordure des voies et
emprises publiques et en limite séparative a 1 metre.

Par ailleurs, dans le cadre du toilettage du PLU il s’agira de traduire la regle R4 du
SAGE Astien qui interdit Ia réalisation de nouveaux forages domestiques captant la
nappe.

Les adaptations énumérées ci-dessus ont été réalisées directement sur la piece du
réglement du PLU.

1.4.9 Les effets de la modification du PLU
1.4.9.1 Evolution des superficies des zone du PLU

La superficie totale du territoire communal est de 3775,27 ha. La procédure de
modification induira des évolutions mineures dans la répartition des surfaces
allouées a certains zonages du PLU (Zones UA1, UB, UC, UEP, 1 AUbr, 1 AUc, A).
Le détail est disponible dans la notice explicative du dossier.

1.4.9.2 Sur Penvironnement

Au titre de l'article L.104-2 du Code de I'Urbanisme, « font I'objet d'une évaluation
environnementale les plans locaux d'urbanisme susceptibles d'avoir des effets
notables sur l'environnement compte tenu de la superficie du territoire auxquels ils
s'appliquent, de la nature et de I'importance des travaux et aménagements qu'ils
autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre realisés ».
La présente modification du PLU est soumise & une demande d’examen au cas par
cas.

1.4.9.3 Sur la composante patrimoniale

Le territoire communal est concerné par la servitude AC1 au titre de plusieurs sites
classés et inscrits :
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- Site classé : Villa de Primuliac
- Site inscrit : les restes des remparts du chateau
- Site inscrit : Aqueduc romain

Au regard de la nature des modifications apportées au PLU, aucune atteinte ne sera
faite aux sites protégés.

1.5 Avis des administrations et personnes publiques associées

1.5.1 Demande d’examen au cas par cas et décision de dispense
d’évaluation environnementale

Conformément a l'article R 104-28 du code de I'environnement, la Commune a
déposé une demande d’examen au cas pas cas a la Mission Régionale d’'Autorité
Environnementale (MRAE) le 8 mars 2021. ‘

Le 3 mai 2021, la MRAE a décidé que le projet de 1°° modification du PLU de
Vendres, objet de la demande n° 2021 — 009191, n’était pas soumis a évaluation
environnementale.

1.5.2 Autres avis
La commune de Vendres a adressé le dossier d’enquéte -sous forme de Cdrom- le
10 mars 2021, aux personnes publiques associées :

-1/ Prefecture de I'Hérault,

-2/  Sous-Préfecture de Béziers,

-3/ Conseil Régional Occitanie,

-4/  Conseil Départemental de I'Hérauilt,

-5/ Conseil Départemental de I'Hérault (antenne de Béziers),
-6/ Chambre d’Agriculture,

-7/  Chambre de Commerce et d’Industrie de Béziers Saint Pons,
-8/ Chambre des Métiers et de 'Artisanat de I'Hérault,
-9/ DDTM/SATO,

- 10/ DDTM Service Eau Environnement et Risques,
-11/ SCOT du Biterrois,

- 12/ Hérault Transport,

-13/ DREALLR,

-14/ ARS,

- 15/ SDIS de I'Hérault,

- 16/ STAP de I'Hérault,

- 17/ INAO,

- 18/ Section Régionale de la Conchyliculture,

- 19/ La Domitienne,

- 20/ Mairie de Lespignan,

- 21/ Mairie de Béziers,

- 22/ Mairie de Sauvian,

- 23/ Mairie de Sérignan,

- 24/ Mairie de Valras,

- 25/ Mairie de Fleury d’Aude.
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Les réponses suivantes ont été enregistrées dans le tableau de synthese des avis :

PPA

NATURE AVIS PPA

ARS 13/04/2021

Avis favorable

SDIS 23/03/2021

Avis favorable avec réserves

CHAMBRE AGRICULTURE 29/03/2021

Avis favorable avec réserves

SMETA 01/04/2021

Avis favorable avec réserves

VILLE DE BEZIERS 08/04/2021

Aucune observation

SCOT DU BITERROIS 12/03/2021

Observations sans réserve

MRAE 03/05/2021

Dispense d’évaluation environnementale

LA DOMITIENNE 04/05/2021

Avis favorable avec réserves

DEPARTEMENT DE L'HERAULT 04/05/2021

Avis favorable avec réserves

DDTM 07/05/2021

Avis favorable avec réserves

COMMUNE DE FLEURY D’AUDE 07/05/2021

Aucune observation

Quatre avis sont favorables sans observations particuliéres : Mairie de Béziers,
Mairie de Fleury d’Aude, ARS Occitanie et INAO.

La MRAE a décidé la dispense d’évaluation environnementale.

Dans le document « Synthese des avis des PPA » qui a été joint au dossier
d'enquéte le 3 juin 2021, la Mairie a donné ses éléments de reponse aux réserves

exprimées par les autres PPA.

Les réponses de la Mairie sont en bleu dans le texte : R
lLes commentaires du commissaire enquéteur sont encadreés :
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AVIS SDIS

Sur la prise en compte des prescriptions techniques relatives aux contraintes
minimales liées a I’'accessibilité des engins de secours, a la défense extérieure
contre le risque incendie et la prise en compte des risques majeurs

La demande du SDIS porte sur la prise en compte du Réglement Départemental de
Defense Extérieure Contre I'Incendie.

= Le maitre d’ouvrage indique que le RDDEC! a déja été pris en compte et
annexé lors de I'approbation du PLU en mars 2020.

Le commissaire enquéteur prend acte de cette précision concernant la demande du
SDIS.

AVIS CHAMBRE AGRICULTURE

Sur la modification de I'OAP n°3 pour intégrer a 'emprise de 'OAP un espace
de jardin et un front végétal permettant de traiter I’interface avec la zone

agricole

Il est nécessaire de créer une zone tampon entre espace urbanisé et espace agricole
pour limiter les conflits d'usage. L'OAP de la zone 1AUc prévoyait une bande
végétale de 10 meétres. Or la modification de 'OAP vient agrandir le périmétre de
I'OAP et I'étendre sur la zone agricole en y déplagant cette bande et en y creant un
espace de jardins.

La chambre d’agriculture demande d’'integrer cette zone de jardin et la bande tampon
au sein méme de la zone 1AUc et de ne pas agrandir TOAP au-dela de la zone a
urbaniser afin que ce soit la zone AU qui supporte la mise en place de la zone de
transition et non la zone agricole.

= Le maitre d'ouvrage indique que la zone de transition prévue dans I'emprise
de 'OAP ne supporte plus aucune activité agricole, il s’agit d'une friche
agricole. Sur cette parcelle, seule une activité pastorale est présente, des
moutons venant paitre trés ponctuellement.

= Par ailleurs, cette zone de transition figurant dans le périmetre de 'OAP est
déja maitrisée par le porteur de projet. || en est de méme pour la parcelle
privée jouxtant le périmetre de 'OAP qui a fait I'objet il y a une quinzaine
d'années d'une démarche de végétalisation portée par la collectivité.
Aujourd’hui en friche, la récente maitrise fonciére de cette parcelle par le
porteur de projet permettra d’assurer I'entretien de cet espace végétalisé.

fier
l'emprise de 'OAP.
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Compte tenu de la faible surface de la bande de terrain concernée, de son caractére
de friche agricole et de la maitrise déja existante de cette zone par la Municipalite, le
commissaire enquéteur considére que cette réponse argumentée a I'observation de

la Chambre d’agriculture peut étre retenue.

AVIS SMETA

Sur la formulation de la régle R4 du SAGE

La demande du SMETA porte sur la reprise de la régle du SAGE. En effet, la régle a
été sensiblement allégée dans sa formulation. Aussi, le SMETA propose la
formulation ci-aprés : « la réalisation de tout nouveau forage domestique captant la
nappe astienne ou les acquiféres en relation (forage en profondeur supérieure a 30
m) est interdite dés lors que 'usage principal n'est pas l'alimentation en eau potable
d’une habitation non desservie par le réseau public ».

= Le maitre d'ouvrage rappelle la formulation actuelle : « La réalisation de
tout nouveau forage domestique captant la nappe astienne ou les
aquiféres en relation est interdite deés lors que l'usage principal n'est pas
un usage d’eau potable ».

= Le maitre d’'ouvrage prendra en compte cette remarque dans la version du
dossier pour approbation.

Le commissaire enquéteur prend acte de la prise en compte de la demande du
SMETA dans la version du dossier pour approbation.

AVIS SCOT DU BITERROIS

Sur la création d’'un emplacement réservé zone des Vignes Grandes

Le syndicat mixte du SCOT du biterrois n’a pas de remarque sur la création de
Femplacement réserve prévu pour la raquette de retournement. Toutefois, la
destination des parcelles au nord-ouest de « boutiques » n’est pas le format souhaité
en zone périphérique.

Le maitre d'ouvrage précise que la terminologie de « boutiques » apparait
dans la notice explicative du dossier de modification afin de présenter les
aménagements envisagés par la société qui a acheteé les parcelles.
Toutefois, cette formulation n’a pas été traduite ni reportée dans le
reglement écrit de la zone.

Sur le réinvestissement des terrains de tennis

Une mise a jour du potentiel de densification arrivant juste apres I'approbation du
PLU est regrettable. Cette réflexion aurait pu étre menée par la révision generale.
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Le maitre d'ouvrage précise que la réflexion était déja engagée sur le
réinvestissement des terrains de tennis. Toutefois, la réflexion n’étant pas
suffisamment aboutie, le projet n'a pas été traduit dans le cadre de la
révision générale du PLU

De plus, le PLU n'est pas un document figé, il doit pouvoir étre adapte a
travers des procédures d’évolution adéquates.

Le commissaire enquéteur prend acte de ces précisions apportées au SCOT du
Biterrois.

AVIS LA DOMITIENNE

Sur le réglement de la zone UE1 correspondant a la zone de Via Europa :
Article relatif aux types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a
conditions particuliéres

La Domitienne demande de modifier les prescriptions sur I'extension mesurée des
constructions comme suit : « sont autorisées les constructions d’habitation dans la
limite de 30% de la surface de I'activité avec un maximum de 80 m? de surface de
plancher. L’extension mesurée des logements existants dans la limite de 80 m? de
surface de plancher ne devant pas conduire a la création de logement
supplémentaire ».

Le maitre d'ouvrage prendra en compte cette remarque dans la version du
dossier pour approbation.

Sur le réglement de la zone UE1 correspondant a la zone de Via Europa :
Article relatif aux caractéristiques urbaines

Le reglement de la zone UE1 ne mentionne pas de régle liees a :
- Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
- L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres
L’'emprise au sol
La hauteur des constructions

Le maitre d'ouvrage prendra en compte cette remarque dans la version du
dossier pour approbation. Les propositions de formulation de la Domitienne
a ce jour non reglementées seront reprises.

Sur le réglement de la zone UE1 correspondant a la zone de Via Europa :
Article relatif au stationnement
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Le reglement actuel de la zone UE1 ne prévoit aucune régle en matiére de
stationnement. Il est demandé d'imposer que 30% de la surface de l'activité soit
consacrée au stationnement sur la parcelle et 2 places par logement de fonction.

= Le maitre d'ouvrage prendra en compte cette remarque.

Sur le réglement de la zone UE2 correspondant a la zone des Vignes Grandes

Le réglement de la zone nécessite une modification de l'article concernant
limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ainsi
que l'implantation en limite séparative.

La Domitienne propose la formulation ci-aprés : « les constructions nouvelles a
usage d’activité et leurs extensions devront étre implantées en retrait minimum de
5m par rapport a la limite separative avec la voie ou 'emprise publique. Les
constructions nouvelles a usage d’habitation et leurs extensions doivent étre
implantées a 15 metres minimum par rapport a I'axe des voies et emprises
publiques »

Le maitre d’ouvrage prendra en compte cette remarque.

Le commissaire enquéteur prend acte de la prise en compte des réserves formulées
par la Communauté de Communes La Domitienne dans la version du dossier pour
approbation.

AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL

Sur la regle d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues abaissé a 3 métres

Le Conseil départemental demande que le recul des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques soit maintenu a 5 métres pour les AUC, UEP et UB dans
la mesure ou ces dernieres sont concernées par la RD 37.

Le maitre d'ouvrage indique que le recul des constructions a 3 métres le
long de ta RD 37 est prévu pour des raisons sécuritaires. En effet, en
rapprochant le bati de 'emprise de la voie publique, les automaobilistes
prendront davantage conscience d’entrer dans un secteur urbanise et
réduiront leur vitesse.

© A noter également que cette entrée de ville est structurée par un
alignement d’oliviers qui représente un recul compris entre 3 et 5 métres
par rapport aux limites parcellaires comme illustré sur la cartographie ci-
jointe.
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= Les futures constructions se trouveront a €gale distance de la route
comparée aux constructions existantes (3 m d’espaces verts et 3 m de
recul pour I'implantation des constructions sur la parcelle).

= Le maitre d’'ouvrage souhaite maintenir la regle d'implantation des
constructions vis-a-vis des voies et emprises publiques a 3 métres
minimum.

Le commissaire enquéteur estime que la reponse apportée par le maitre d’ouvrage a
'observation du Département est justifiée tant du point de vue de la sécurité routiére
surla RD 37, que de l'urbanisme de I'entrée de ville.

Par ailleurs il prend acte de la volonté exprimée par Monsieur le Maire lors de la
rencontre du 27 mai 2021, de se rapprocher du Département pour expliquer cette
position.

AVIS DE LA DDTM

Sur la procédure de modification du PLU

La DDTM indigue que les mesures de publicités relatives a I'arrété de lancement de
la procédure ne figurent pas dans le dossier notifieé aux PPA.
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= Le maitre d'ouvrage précise que la parution dans la presse a éte ajoutée
aux pieces administratives du dossier lors de la constitution du dossier de
modification pour enquéte publique. Par ailleurs, I'intégralité des pieces
administratives seront intégrées dans le dossier de modification dans sa
version pour approbation.

La DDTM indique que la demande d’examen au cas par cas n’est pas présente dans
le dossier de modification.

= Le maitre d'ouvrage précise que la demande d’examen au cas par cas
figure en piece n°8 du dossier de modification du PLU.

<> Pour précision la saisine de la MRAE a été faite par courrier parallelement
a la notification du dossier aux personnes publiques associées. L’autorité
environnementale a rendu un avis dans lequel la procédure de modification
a été dispensée d'évaluation environnementale.

Aprés vérification, le commissaire enquéteur confirme la présence des deux
documents dans le dossier d’enquéte publique.

Sur la création d’'un emplacement réservé sur la zone des Vignes Grandes

La DDTM indique que la zone artisanale des Vignes Grandes est située en
discontinuité de l'urbanisation existante. A ce titre, les extensions prévues aux nord
et au sud de la zone sont contraires aux dispositions de I'article L.121-8 du code de
I'urbanisme et doivent étre supprimées de méme que 'emplacement réserve

n°12 prévu pour la raquette de retournement.

Le maitre d’'ouvrage indique qu'il ne s'agit pas d'extensions et que les
parcelies non construites a ce jour ne peuvent étre considérées comme
telles dans la mesure ou :

Lesdites parcelles font parties du périmetre de la zone des Vignes
Grandes telle qu’elle a été créée comme cela a été mis en évidence
dans la notice explicative du dossier de modification.

Lesdites parcelles et notamment celle située au nord de la zone a
fait I'objet de précédentes autorisations d'urbanisme délivrées pour
I'implantation d’une surface commerciale.

> De plus, le maitre d'ouvrage précise que la zone des Vignes Grandes a été
autorisée par les services de I'Etat et n’a jamais été contestée dans les
documents d'urbanisme antérieurs.

=» Le maitre d'ouvrage souhaite maintenir ces zones dans I'emprise de la
zone des Vignes Grandes et precise que leur urbanisation ne conduira pas
a etendre la zone au-dela de ses limites actuelles.
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Le commissaire enquéteur prend acte de ce désaccord persistant et demandera des
éclaircissements et des éléments complémentaires, d'une part en contactant la
DDTM, et d’autre part dans le proces verbal de synthése des observations qui sera
remis a la Mairie.

Sur le projet de réinvestissement des terrains de tennis

La DDTM indique que P'ouverture a l'urbanisation de ce secteur est immédiate via un
classement en zone UC alors que les conditions d’équipement en réseaux de la zone
(localisation et capacité) ne sont pas apportées de méme que les conditions
d’accessibilité par les transports collectifs. Si I'adéquation ressource eau potable et
besoins n'est pas apportée, la zone devra restée classée en UEP.

= Le maitre d'ouvrage indigue que le dossier de modification du PLU sera
complété avec les cartographies ci-apres permettant de justifier de la
proximité immeédiate des réseaux aux droits de la zone et des conditions
d'accessibilité.
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Par ailleurs, s’agissant de I'adequation besoins ressources, la zone de 'OAP des
tennis accueillera 6 logements maximum, soit environ 13 personnes sur la base du
ratio de 2,2 habitants/logements indiqué dans le PLU (annexes sanitaires).

Toujours d’apres les annexes sanitaires du PLU, le ratio de consommation d’'eau
potable est de 150 I/hab /jour, soit pour la présente zone 1,95 m3/jour.

En considérant le rendement objectif de 80 %, le besoin supplémentaire en eau
potable induit par cette zone est de 2, 5 m3/jour.

Si I'on considére les besoins futurs pris en compte dans le PLU, augmentés du
besoin de la présente zone, la demande en eau potable de Vendres village a
I'horizon du PLU sera de 893 m3/jour environ.

La convention de fourniture d’eau entre le SIVOM d’'Ensérune et la commune de
Vendres fixe un débit maximum de 1 000 m>jour. Les besoins futurs de la Commune
sont donc inférieurs et pourront étre satisfaits par les termes de cette convention.

Ces précisions seront apportées dans la notice explicative du dossier de modification
de PLU dans sa version pour approbation.

Le commissaire enquéteur estime que les reponses apportées par le maitre
d’'ouvrage a cette réserve de la DDTM sont recevables, tant sur les conditions
d'équipements en réseaux, que sur I'accessibilité, I'organisation de la voirie, et
I'adéquation ressource disponible / besoin en eau potable de ce secteur.

1.6 Composition du dossier d’enquéte

1.6.1 A l'ouverture de I'’enquéte
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A l'ouverture de I'enquéte le 10 mai 2021, le dossier d’enquéte comporte 12 pieces :

- Piece n° 1 Notice explicative

- Piéce n° 2.1 Plan de zonage apres modification du PLU

- Piéce n° 2.2 Plan de zonage complémentaire aprés modification du PLU

- Piéce n° 2.3 Plan des servitudes d'utilité publique aprés modification du PLU
- Piece n°3 Reglement aprés modification du PLU

- Piéce n°4 Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) apres
modification du PLU

-Piéce n°5 Liste des emplacements réservés apres modification du PLU

- Piéce n° 6 Liste des servitudes d'utilité publique (SUP) aprés modification du PLU
- Piece n°7 Piéces complementaires aux annexes du PLU

- Piece n° 8 Demande d’'examen au cas par cas

- Piece n®° 9 Piéces administratives

- Piece n° 10 Avis PPA

Commentaire du commissaire enquéteur.
Le dossier d’enquéte est clair, lisible et accessible a un regard non spécialisé.

1.6.2 Ajouts de piéces en cours d’enquéte

Le mardi 11 mai 2021 a été rajouté I'avis du Conseil Départemental de I'Hérault.
Le mercredi 12 mai 2021 a été rajouté I'avis de la DDTM de 'Hérault.

Le lundi 17 mai 2021 a été rajouté I'avis de la Mairie de Fleury d'Aude.

Le jeudi 3 juin 2021 a été rajouté la synthése des avis PPA.

Le mardi 8 juin 2021 a été ajouté I'avis de I'INAO.

Les cing exemplaires originaux complétent la Piece n® 10 Avis PPA.

Chapitre 2. Déroulement de I'’enquéte
2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Le courrier par lequel Monsieur le maire de Vendres demande au Tribunal
Administratif la désignation d’'un commissaire enquéteur a été enregistré le 29
décembre 2020.

Par décision datée du 11 janvier 2021 n° E20000103 /34 —jointe en Annexe 1-,
Monsieur Denis Chabert, Vice président délégué du Tribunal Administratif de
Montpellier a désigné Monsieur Jean-Luc Brial en qualité de commissaire enquéteur
pour I'enquéte publique relative a la 1% modification du PLU de Vendres.

En application de I'article R 123-5 du code de I'environnement, le commissaire
enquéteur a adressé au Tribunal Administratif de Montpellier une attestation sur
I'honneur précisant qu'il n'est pas intéressé a 'opération a titre personnel ou en
raison de ses fonctions antérieures.

2.2 Arrété d’ouverture d’enquéte publique

2.2.1 Concertation avec le commissaire enquéteur
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Le 12 avril 2021, une réunion de concertation a été organisée avec Madame
Isabelle Paget, Directrice Générale des Services de la Mairie de Vendres, et
Madame Aurélie Tissot, du bureau d'études Gaxieu, qui ont exposé les motivations
et enjeux de la 1°™ modification du PLU.

La DREAL a accusé réception le 8 mars 2021 de la demande d’examen au cas par
cas, avec un délai de reponse de 2 mois, ce qui améne a la date du 8 mai 2021.
L'avis de I'Autorité Environnementale étant une composante obligatoire du dossier
d'enquéte, il a été convenu de différer I'ouverture de I'enquéte au 10 mai 2021 de
maniere a garantir la complétude du dossier.

Les dates d’enquéte et les dates de permanence du commissaire enquéteur ont
également été définies en concertation au cours de cette réunion.

De nombreux échanges entre le commissaire enquéteur, la Mairie et le bureau
d’études Gaxieu eurent lieu entre le 12 avril 2021 et 'ouverture de 'enquéte pour
aboutir a la complétude du dossier.

Par ailleurs le 27 mai 2021, le commissaire enquéteur a pu rencontrer Monsieur le
maire de Vendres pour une réunion d’échange sur le déroulement de 'enquéte.

2.2.2 Visite des lieux

Le 12 avril 2021, Madame Aurélie Tissot du bureau d’étude Gaxieu accompagnait le
commissaire enquéteur sur les lieux faisant I'objet des principales modifications du
PLU, a savoir :

- la zone des Vignes Grandes ;

- le réinvestissement des terrains de tennis existants au profit de I'habitat ;

- 'OAP n°3 relative a I'entrée de la ville Est ;

- 'OAP n°5 relative a I'entrée de la ville Quest ;

- la modification de la délimitation de la zone UA1 du PLU concernant la parcelle
cadastrée AM 282 sur I'avenue de Valras.

2.2.3 Arrété d’ouverture et calendrier de I'enquéte

Monsieur le maire de Vendres signait le 13 avril 2021 'arrété n° 21/171 portant
organisation d’une enquéte publique sur le projet de 1°"° modification du PLU de la
commune de Vendres qui se déroulera du lundi 10 mai 2021 au vendredi 11 juin
2021 inclus, soit un total de 33 jours. La cl6ture de I'enquéte se fera le vendredi 11
juin a 17h.

2.2.4 Mise a disposition du dossier

L’arrété de Monsieur le maire fixe la mise a disposition du dossier et du registre
d’enquéte aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie de Vendres, siege
de I'enquéte, c’est a dire du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h a 18h.

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant 'enquéte publique
sur le site internet de la commune a I'adresse suivante : hitps://www.vendres.com/
rubrique urbanisme.
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2.2.5 Permanences du commissaire enquéteur
Trois permanences du commissaire enquéteur ont été prévues en mairie :

- lundi 10 mai 2021 de Sh a 12h,
- jeudi 27 mai 2021 de Sh a 12h,
- vendredi 11 juin 2021 de 14h a 17h.

Au regard du contexte sanitaire et afin de faciliter le respect des gestes barrieres, il
était demandé de prendre rendez-vous auprées du secrétariat de la Mairie de Vendres
afin de convenir d’un horaire de rencontre avec le commissaire enquéteur.

En dehors des permanences prévues, le commissaire enquéteur pouvait également
recevoir sur rendez-vous toute personne qui en ferait la demande diment motivée.

2.3 Modalités préalables a ’enquéte et contacts nécessaires a son déroulement

L’exemplaire définitif du dossier a été finalise le 7 mai 2021.

Le 10 mai 2021, avant I'ouverture de 'enquéte au public, le commissaire enquéteur a
rencontré Madame Isabelle Paget, Directrice Générale des Services, qui lui a remis
le dossier définitif et le registre d’enquéte.

Le commissaire enquéteur a visé 'ensemble des pieces du dossier et a procédeé a
I'ouverture du registre qu'il a rempli et dont il a paraphé toutes les pages.

2.4 Publicité de I’enquéte
2.4.1 Publicité légale

Conformément aux articles L 123-10 et R 123-11 du code de I'environnement,
l'arrété 21/171 de Monsieur le maire de Vendres a fixé les conditions de publicité de
l'avis d’enquéte

- qui sera publié quinze jours avant le début de celle-ci et rappelé dans les 8
premiers jours de I'enquéte dans deux journaux diffusés dans le departement, a
savoir « Midi Libre » et «L.a Marseillaise Occitanie ».

- qui sera publié quinze jours au moins avant le debut de I'enquéte et durant toute la
durée de celle-ci par voie d’affichage en Mairie aux lieux habituels et sur le site
internet de la Mairie.

2.4.2 Affichage

La Mairie de Vendres a procédé a I'affichage de l'avis :

- sur le panneau d’affichage en Mairie,

- a 'entrée Nord de 'agglomération avenue des oliviers,

- a I'entrée Ouest de I'agglomération avenue du Languedoc,

- a I'entrée Est de 'agglomération avenue de Valras.

Deux constats ont été dressés par la Police municipale le 22 avril 2021 et le 11 juin
2021 et ceux-ci ont donné lieu aux certificats d’affichage -joints en Annexe 2- signés
par le Chef de de la Police municipale.
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En outre, le commissaire enquéteur a pu verifier la présence de 'avis d'enquéte sur
le panneau d’affichage de la Mairie, a chacune de ses permanences, les 10 mai, 27
mai et 11 juin 2021. L'affichage est donc conforme aux articles L 123-10 et R 123-11
du code de I'environnement.

ILes obligations réglementaires en matiére de publicité légale ont été respectées |

En complément de ces obligations réglementaires, et a la demande du commissaire
enquéteur, l'information de la population a été renforcée par un message annongant
cette enquéte sur le panneau lumineux de la place du 14 juillet, sur le site internet de
la Mairie et sur les réseaux sociaux (Facebook).

2.5 Réunion publique. Prolongation de ’enquéte

Les caractéristiques du projet n'ont pas nécessité I'organisation d’'une réunion
publique pas plus qu’il n’a été nécessaire de solliciter I'allongement de la duree
d’enquéte.

2.6 L’accueil du public

La Mairie a mis a disposition du commissaire enquéteur, la salle du Conseil
municipal, spacieuse et permettant de bonnes conditions d’accueil du public ainsi
que la nécessaire confidentialité.

2.7 Climat de I'enquéte
Aucun incident n’a été a déplorer. Le climat fat parfaitement paisible.
2.8 Cléture de I’enquéte

Le 11 juin 2021 a 17 heures, dernier jour de I'enquéte, le commissaire enquéteur a
clos et signé le registre d’enquéte publique a la Mairie de Vendres, siege de
I'enquéte.

Le 2 juillet 2021, le commissaire enquéteur a envoye a I'attention de Monsieur le
maire de Vendres, autorité ayant pris I'arrété d'enquéte, le dossier complet
comprenant :

- I'exemplaire du dossier soumis a I'enquéte déposé a la Mairie de Vendres,

- le registre d’enquéte publique mis a disposition du public

- le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur.

Le méme jour, le commissaire-enquéteur a remis a I'attention de Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Montpellier une copie du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur.

Observation du commissaire enquéteur : les délais prescrits dans I'arréte municipal
ont éte respecteés.
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2.9 Bilan comptable

Au terme des trois permanences assurees par le commissaire enquéteur, neuf
contributions ont été recues.

Sept dépositions été effectuées dans le registre d'enquéte.

Sept courriers ont éte enregistrés par la commissaire enquéteur et joints au registre.

2.10 Notification du PV de synthése au maitre d’ouvrage et mémoire en
réponse

Des le 11 juin 2021, jour de cloture de I'enquéte, le commissaire enquéteur était en
possession du registre. Par la suite la Mairie n'a pas communiqué au commissaire
enquéteur de courrier réceptionné le jour de la cléture de I'enquéte ni
postérieurement.

En application de I'article R 123-18 du code de I'environnement et dans le délai de 8
jours apres la cléture de I'enquéte, un proces verbal de synthése -joint en Annexe 3-
mentionnant les questions du public et du commissaire enquéteur a été remis le 15
juin 2021 @ Madame |sabelie Paget, Directrice Générale des Services, représentant
le maitre d'ouvrage, qui en a accuseé réception. La remise du rapport de synthése a
fait 'objet d'une réunion entre le commissaire enquéteur, Madame Isabelle Paget et
Monsieur Jean-Pierre Pérez, maire de Vendres. Le memoire en réponse a été
réceptionné le 29 juin 2021 par voie numerique.

[ Observation du commissaire enquéteur : les délais réglementaires ont été respectés.—|

Chapitre 3. Présentation et analyse des observations du public
3.1 Themes des observations du public

3.1.1 Demande de classement en zone constructible

3.1.2 Réduction de la zone urbaine

3.1.3 Construction en limite de propriété

3.1.4 Rectification des erreurs matérielles sur le plan de zonage

3.1.5 Toilettage du réglement en zone UA

3.1.6 Zonage et réglement de la zone NT

3.1.7 Délimitation de la zone UA1

3.1.8 Modification de 'OAP n°3 et création d’'un emplacement réservé
n°11

3.1.9 Prise de renseignements

3.2 Thémes des observations du commissaire enquéteur
3.2.1 Création d’'un emplacement réservé zone de Vignes Grandes

3.3 Observations du public et du commissaire enquéteur. Questions. Réponses
de la commune.

Les questions suivantes regroupent par théme les observations du public et celles du
commissaire enquéteur.
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Les réponses de Monsieur le maire de Vendres sont en bleu dans le texte : R
Les commentaires du commissaire enquéteur sont encadrés :

3.3.1 Demande de classement en zone constructible

M. David Camats est venu a la permanence du 10 mai 2021 afin d’inscrire une
requéte sur le registre et de déposer en complément un courrier et des documents.
Le commissaire enquéteur a enregistré I'ensemble de ces piéces et les a intégrées
dans le registre d’enquéte.

M. David Camats est venu une deuxieme fois a la permanence du 11 juin 2021 pour
déposer un courrier complémentaire que le commissaire enquéteur a également
enregistré et intégré dans le registre d’enquéte.

M. David Camats, propriétaire des parcelles AN 132 et AN 495, demande d’inclure
ces deux parcelles actuellement situées en zone agricole, dans la zone constructible
de la commune.

Il précise que M. le maire de Vendres a donné le 14/08/2020, aprés I'approbation du
PLU, l'autorisation de construire dans cette zone deux villas sur les parcelles AN 45,
AN 739 et AN 738 qui jouxtent les siennes.

Dans son courrier du 11 juin 2021, M. David Camats ajoute que les parcelles sur
lesquelles sont érigées les deux maisons sont restées en zone agricole, constituant
de son point de vue une infraction au code de l'urbanisme.

Le commissaire enquéteur a présenté a M. David Camats les différents points qui
constituent I'objet de la 1°™ modification du PLU actuellement soumise a I'enquéte
publique, et a precisé a M. David Camats que sa requéte ne rentrait pas dans cet
objet.

Le commissaire enquéteur I'a néanmoins invité a inscrire sa requéte dans le registre
en vue de la transmettre a M. le maire.

A la consultation du plan de zonage, le commissaire enquéteur a signalé a M. David
Camats que la majeure partie de ses deux parcelles se trouve dans la zone de bruit
de la route départementale D64 et est soumise a 'amendement Dupont. ‘
Enfin, a la demande de M. David Camats de consulter I'avis de la DDTM sur la 1°"®
Modification du PLU, le commissaire enquéteur a indiqué que la Mairie n'a pas regu
cet avis au début de 'enquéte, et que celui-ci sera inclus dans le dossier d’enquéte
et consultable dées sa réeception.

Question 1:

Bien que la requéte ne rentre pas dans I'objet de la présente enquéte publique,
pouvez-vous apporter une réponse a M. David Camats ?

Dans quelles conditions ont été attribués les deux permis de construire dont
M. David Camats fait état sur des parcelles voisines ?

Pourquoi les parcelles en question demeurent-elles classées en zone

agricole ?

Réponse de la commune
Les parcelles AN 495 et AN 132 appartenant a Monsieur CAMATS se situent
effectivement en zone agricole du PLU. L'impossibilité de les inclure a la zone
constructible résulte de plusieurs motifs
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~ Ces parcelles sont situées en discontinuité des constructions existantes, or la
commune est soumise a la loi Littoral qui impose de prévoir I'urbanisation en
continuité de l'existant. En effet, il existe une rupture entre les derniéres
habitations et les parcelles de M CAMATS.

» Au regard de la cartographie ci- apres il apparait que les parcelles AN 495 et
AN 132 appartenant a Monsieur CAMATS se situent dans la zone de recul
obligatoire par rapport aux 100 metres de I'autoroute et de 75 m de la RD64.
En application de I'article L.111.1.4 du code de l'urbanisme : « En dehors des
espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie
routiere et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation. Cette interdiction s'applique également
dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes
visées au dernier alinéa du Il de l'article L. 122-1-5 ». A ce titre, les parcelles
AN 495 et AN132 ne peuvent étre rendues constructibles.

~

~
~
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~
\\\\v \\\ |
\\ |
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Par ailleurs, pour précision, le permis d’'aménager concernant les parcelles AN 45,
AN 739 et AN 738 pour la réalisation de deux lots a été délivrée le 26 septembre
2019 soit sous 'empire du Reglement National d’Urbanisme qui autorise les
extensions limitées de I'urbanisation dans les parties actuellement urbanisées de la
commune. Les permis de construire délivrés pour la construction des deux maisons
d’habitation sont ensuite intervenus le 14/08/2020 soit sous I'empire du PLU
approuve le 6 mars 2020. Depuis la loi ELAN de novembre 2018, I'obtention d’'un
permis d'aménager pour un projet de lotissement ouvre droit a la cristallisation des
regles d’'urbanisme pendant 5 ans. Ainsi, les permis de construire sollicités pour les
lots ameénagés ne peuvent étre refuses sur le fondement de dispositions d’urbanisme
nouvelles. Ce principe de cristallisation a été fixé a I'article L442-14 du code de
'urbanisme.

La volonté communale était d'intégrer les parcelles construites sous I'empire du RNU
a la zone urbaine. Toutefois, cela n'a pas pu étre mis en ceuvre au travers de la
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procedure de modification du PLU qui n’est pas la procedure adaptée en application
du code de l'urbanisme.

A noter que les constructions réalisees ne sont pas grevees par le recul obligatoire
de 100 metres de l'autoroute et 75 m de la RD mais se situent dans la zone de bruit
qui n'implique pas une inconstructibilité manifeste mais seulement le respect de
normes d’isolation acoustiques pour les constructions.

Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse apportée par la Mairie a M.
David Camats. |l maintient que la requéte de M. David Camats ne rentre pas dans
I'objet de I'enquéte publique.

3.3.2 Réduction de la zone urbaine

Mme Stéphanie Gary est venue a la permanence du 27 mai 2021 afin d'inscrire sur
le registre une demande d'éclaircissement sur la parcelle n® AP 278 voisine de son
habitation.

« Est-ce que la parcelle (partie Sud) est divisible ? Le chemin prévu est-il
modifiable ? Peut-il étre changé de place, c'est-a-dire sur la partie zone agricole ?

Nous souhaitons que ce chemin ne soit pas modifié. Nous souhaitons aussi que
cette parcelle ne soit pas divisible afin de ne pas avoir une surdensité de logements
a proximité. »

Question 2 :

De la discussion, il ressort que Mme Stéphanie Gary ne conteste pas le point 6
du dossier de 1°™ modification du PLU, a savoir, la réduction de la zone
urbaine par le reclassement d’'une partie de la parcelle n°® AP 278 en zone
agricole du PLU.

Toutefois, la Mairie peut-elle apporter des réponses aux questions que pose
Mme Stéphanie Gary, sur le permis d’aménager qui a été autorisé en 2018 pour
un lotissement de deux lots sur cette parcelle n°® AP 278.

Réponse de la commune

Un permis d’'aménager a eté délivré en 2018 sur la parcelle AP 278 pour la création
de 2 lots sur lesquels 2 maisons d’habitation ont éte construites sur la partie du
parcellaire en continuité de l'urbanisation existante. C'est précisément pour éviter
une sur densification que la partie de la parcelle AP 278 non construite a été
restituée a la zone agricole a travers la modification du PLU.
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Le commissaire enquéteur estime que cette réponse de la Mairie apporte les
éclaircissements souhaités par Mme Stéphanie Gary, et justifie la restitution d'une
partie de la parcelle AP 278 a la zone agricole.

3.3.3 Construction en limite de propriéteé

M. Jean-Philippe Decamps, demeurant au 6 chemin de Fontvieille, est venu a la
permanence du 27 mai 2021 pour inscrire une question sur le registre.

Il a indiqué qu'il représentait aussi M. Frédéric Jourdan, son beau frére et voisin qui
demeure au 4 chemin de Fontvieille.

« Je m'interroge sur la construction a venir en limite de ma proprieté et de celle de
mon voisin. Au vu du PLU, un recul de 3m est obligatoire.»

Le commissaire enquéteur a precisé a M. Jean-Philippe Decamps que sa requéte ne
rentrait pas dans I'objet de I'enquéte portant sur la 1" modification du PLU.

Question 3 :

Bien que cette interrogation ne concerne pas I'objet de I’enquéte, la Mairie
peut-elle apporter 8 MM. Jean-Philippe Decamps et Frédéric Jourdan des
éclaircissements sur le point soulevé ?

Réponse de la commune
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L'interrogation de Monsieur DECAMPS porte sur la zone UC du PLU. Pour rappel, en
limite separative, le réglement du PLU de la zone UC prevoit

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Feae geénergle . L'implantation des constructions est cutorisée sur une ‘te latérale. Lorsque les
constructions sont édifiées enretra’t elles devront etre imp 'antées de fagon que ia distence d'un bétiment
ou point de lg lim'ie séparative e plus proche doit étre au moins égale & o hauteur du batiment, prise qu
point le plus haut, divisé par 2 {L=H/2), avec un minimum de 3m.

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse précise de la Mairie a
linterrogation de M. Jean-Philippe Decamps et confirme que cette interrogation ne
conceme pas |'objet de 'enquéte publique.

3.3.4 Rectification des erreurs matérielles sur le plan de zonage

Mme Catherine Bonhomme, propriétaire des parcelles cadastrées AM 396 et AM 401
et représentant la SCI LE REFUGE, propriétaire de la parcelle AM 397, est venue a
la permanence du 27 mai 2021 et a joint au registre une note faisant état de ses
observations.

Le commissaire enquéteur a enregistré cette note et I'a intégrée au registre.

« Observation 1- Nous notons la rectification de I'erreur matérielle sur le plan de
zonage qui avait classé les parcelles AM 396 et AM 401 en zone A alors qu’il y a lieu
que celles-ci soient classées en zone UB, tant compte tenu de leur situation en hyper
centre du village qu'au vu du dossier d'enquéte publique d’élaboration du PLU sur
lequel nous n'avions émis aucune objection.

Nous regrettons toutefois que, s’agissant d’'une erreur matérielle, la municipalité n’ait
pas mis en ceuvre, comme elle aurait d(, la procédure de révision simplifiée aux fins
de rectification du PLU au titre de l'article L 153-45 du Code de I'Urbanisme, nous
faisant ainsi supporter les aléas d'une procédure de modification générale du PLU
sans garantie de protection de nos droits.

Selon le résultat de I'enquéte publique, et en cas de recours, nous ferons valoir nos
droits en tant qu'administrés lésés par une erreur matérielle préjudiciable. »

Commentaire du commissaire enquéteur :

Mme Catherine Bonhomme a pris acte de la rectification de I’erreur matérielle
et du reclassement de ses parcelles en zone UB du PLU. (Point 3 du dossier
d’enquéte). Elle regrette que la municipalité n’ait pas utilisé une procédure de
modification simplifiée.

En conséquence, pas de question particuliére.

Réponse de la commune

38
Enquéte publique commune de Vendres
1" modification du PLU




La Municipalité souhaite en premier lieu indiquer que la procédure de revision
simplifiée a laquelle Mme BONHOMME fait réference n’existe plus depuis 2012.

La Municipalité indique que le code de I'urbanisme prévoit la rectification d’erreurs
matérielles du PLU a travers la procédure de modification simplifiée du PLU qui n'est
certes pas soumise a enquéte publique mais qui fait I'objet d’'une mise a disposition
au public.

La modification simplifiée du PLU n’a pas été mobilisée dans la mesure ou tous les
autres objectifs visés ne rentrent pas dans le champ d’application de cette procédure
mais supposent en application du code de 'urbanisme de mener une procédure de
modification de droit commun soumise a enquéte publique.

Pour précision, le choix de la procédure d’adaptation du PLU a fait 'objet d’'une
sollicitation des services de I'Etat de sorte a garantir la securité juridique de la
procedure de modification du PLU.

Le commissaire enquéteur enregistre les precisions fournies par la Mairie sur le choix
de la procédure d’adaptation du PLU qui a été retenu en concertation avec les
services de I'Etat.

3.3.5 Toilettage du réglement en zone UA

« Observation 2- Mme Catherine Bonhomme, représentant la SCl Le REFUGE,
propriétaire de la parcelle cadastrée AM 397. Nous déplorons avec regret le retrait de
la possibilité de procéder a des opérations pouvant consister en des demolitions et
reconstructions de batiments en zone UA, compte tenu que cela s’avéere souvent plus
favorable et moins onéreux.

Quid des batiments trés vétustes dont les propriétaires n‘auront pas les moyens de
procéder a leur réhabilitation ? Nous demandons purement et simplement le retrait
de la mention d'interdiction de démolir. »

Question 4 :

Le toilettage du reglement de la zone UA a-t-il réellement pour conséquence le
retrait de la possibilité de procéder a des opérations de démolition-
reconstruction de batiments en zone UA ? Quelle est la réponse de la Mairie a
I'observation formulée par Mme Catherine Bonhomme ?

L, Réponse de la commune

La Municipalité indique que I'objectif recherché est seulement d'interdire les
démolitions de batiments anciens au profit de constructions nouvelles lesquelles
conduisent progressivement a la dénaturation du centre bourg. La priorité doit étre
donnée a la conservation du bati ancien plutét que de faciliter les opérations de
démolition reconstruction.
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Pour précision, le PLU ne s'oppose pas au cas particulier de la démolition /
reconstruction a l'identique apres sinistre sous réserve que :

le batiment ait eté démoli depuis moins de 10 ans ;
la construction démolie doit avoir été régulierement edifiée ;

la construction doit étre strictement identique :

Le commissaire enquéteur estime que la Mairie apporte une réponse claire a
'observation de Mme Catherine Bonhomme. Elle rappelle en effet la régle
générale donnant priorité a la conservation du bati ancien dans le centre bourg,
tout en précisant le cas particulier de la démolition / reconstruction dans certaines
situations bien définies.

3.3.6 Zonage et réglement de la zone NT

M. Daniel Coumelongue, exploitant le Camping de la Plage et du Bord de Mer a
Vendres-Plage et Président de I'Association des Campings Aménages de Vendres
(ACAV), est venu a la permanence du 27 mai 2021 pour déposer deux lettres
concernant la non prise en compte des contraintes imposées aux campings (une
lettre en nom propre et une lettre en tant que Président de I'ACAV).

Le commissaire enquéteur a enregistré ces deux courriers et les a intégrés dans le
registre d’'enquéte.

Le commissaire enquéteur a noté que trois courriers sur le méme théme, adressés a
M. le maire de Vendres, avaient déja été recus en Mairie avant le début de

'enquéte : de Homair Campings-Village le 23 avril 2021, du Camping de la plage et
du bord de mer le 5 mai 2021, et de I'Association ACAV le 5 mai 2021.

M. Daniel Coumelongue a présenté au commissaire enquéteur I'importance
economique des 15 campings de la partie littorale de la commune. |l a indiqué que le
zonage et le reglement de la zone NT du PLU, tel qu’il a été approuvé selon
délibération en date du 6 mars 2020 est extrémement contraignant pour le
fonctionnement des terrains de camping regroupés sur le littoral. Il ne tient pas
compte pour partie des campings du caractere déja urbanisé de la zone et comporte
des contraintes de fonctionnement qui ne sont pas justifiées, ni par le PPR, ni par le
Code de I'Urbanisme et empéche toute évolution des aménagements existants.

M. Daniel Coumelongue a informé le commissaire enquéteur que 'ACAV a dépose
un recours en annulation contre la délibération approuvant le PLU, la procédure étant
toujours pendante devant le Tribunal Administratif de Montpellier. Il a déploré que la
1°® modification du PLU, objet de la présente enquéte publique, n’ait pas pris en
compte leurs demandes. Par ailleurs, il a constaté que le courrier de contréle de
légalité qui est a I'origine de cette modification n’est pas joint au dossier.
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Le commissaire enquéteur a confirme a M. Daniel Coumelongue qu'en effet la partie
littorale n'est pas concernée par cette 1°° modification du PLU.

it a indiqué toutefois que les deux courriers deposeés ce jour feront I'objet d'un
questionnement a la Mairie dans le procés verbal de synthese qui sera communiqué
a la Mairie aprés la cléture de I'enquéte.

Question 5 :

Bien que ces demandes ne concernent pas I'objet de la présente enquéte
publique, quels éléments de réponse peut apporter la Mairie a M. Daniel
Coumelongue et a ’Association des Campings Aménagés de Vendres ?

% Reéponse de la Commune

Ce point particulier fait effectivement l'objet d’un recours contentieux devant le
Tribunal Administratif. La Municipalité toujours dans I'attente du jugement ne
souhaite pas, a ce titre, agir sur la partie littorale du territoire communal.

Le commissaire enquéteur prend acte de cette position de la Mairie qui confirme que
la partie littorale n'est pas concernée par cette 1ere modification du PLU.

3.3.7 Modification de la délimitation de la zone UA1

Mme Parachini, propriétaire de la parcelle cadastrée n° AM 282, est venue a la
permanence du 11 juin 2021 pour s'assurer que dans cette 1°" modification du PLU
sa parcelle est classée en zone UA1, ce qui lui permettra de concrétiser son projet
d’ouverture d'une agence immobiliére. Elle n’a pas souhaité faire d'inscription au
registre.

Le commissaire enquéteur, en se référant au point 7 de la notice explicative du
dossier d'enquéte, a confirmé & Mme Parachini que c'est bien le cas.

Commentaire du commissaire enquéteur : pas de question particuliére
% Réponse de la Commune

Cette demande n'appelle pas d’'autres précisions que celles amenées par le
commissaire enquéteur.

3.3.8 Modification de FOAP n°3 et création d’un emplacement
réservé n°11

Mme Chantal Frutos et Mme Michelle Pérez, qui sont sceurs et propriétaires indivis
de la parcelle cadastrée Section AP n°134, lieu dit « La Forestiére », sont venues a
la permanence du 11 juin 2021, accompagnees du mari de Mme Frutos et du fils de
Mme Pérez, pour inscrire une contestation sur le registre d'enquéte et déposer un

courrier détaillant la situation, accompagné de la copie d'une demande de certificat

d’'urbanisme opérationnel déposée le 7 juin 2021.
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Le commissaire enquéteur a enregistré ce courrier ainsi que le document de
demande de certificat d'urbanisme, et les a joints au registre de I'enquéte.

L'inscription faite au registre est ainsi libellée :

« Mmes Frutos Chantal et Pérez Michelle, propriétaires de la parcelle AP n°134, lieu
dit « La forestiére », se sont presentées devant ie commissaire enquéteur pour
contester le changement de destination de cette parcelle, doublé d’'un emplacement
réserve. Nous remettons ce jour un courrier détaillant la situation.

PS : Nous avons un sous-seing privé avec le Groupe Rambier par ailleurs, et avons
deposé un CU opérationnel le 7 juin 2021. »

Le courrier détaillant la situation a été inséré par le commissaire enquéteur dans le
proces verbal de synthése -joint en Annexe 3.

Question 6 :

La contestation de Mmes Chantal Frutos et Michelle Pérez concerne deux
points de la 1° modification du PLU, objet de ’'enquéte, a savoir le point 4,
modification des OAP (OAP n°3 en I'occurrence), et le point 5, mise a jour des
emplacements réservés (ajout de 'emplacement réservé n°11)

Comment la Mairie envisage-t-elle de prendre en compte cette contestation ?

La Mairie confirme-t-elle avoir enregistré un dépét de demande de Certificat
d’'Urbanisme opérationnel datée du 7 juin 2021 de Mmes Chantal Frutos et
Michelle Pérez, concernant un projet de lotissement sur cette parcelie AP134 ?

% Réponse de la Commune

La Municipalité confirme avoir enregistré un certificat d'urbanisme opérationnel le 9
juin 2021 sur cette parcelle AP 134 pour la réalisation de 4 lots destinés a la
construction de maison d’habitation.

Le CU opérationnel est en cours d'instruction.

Toutefois, il est a noter que dans la version du PLU opposable la parcelle est située
au sein de la zone AUc faisant I'objet d’'une OAP imposant une opération
d’'amenagement d’ensemble sur 'ensemble de la zone future d'urbanisation soit sur
les 2.1 hectares. Ainsi, une opération ne peut pas étre accordée sur la seule parcelle
AP 134,

Mme FRUTOS, s’estime Iésée, or sa parcelle actuellement en friche a éte valorisée
par son classement en zone AU lors de I'approbation du PLU en mars 2020.
L'ensemble de la zone AUC, dont fait partie la parcelle de Mme FRUTOS, a fait
'objet d’'une OAP afin d’encadrer les aménagements futurs de la zone. Les OAP
peuvent certes étre considérées comme un outil d’'urbanisme limitant le droit de
propriété par les administrés mais le législateur les a précisément rendues
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obligatoires lors de I'élaboration des documents d’'urbanisme afin que les collectivités
puissent conserver la maitrise du développement futur des territoires et ainsi garantir
un urbanisme coherent et maitrisé. A travers les OAP, le législateur a souhaité mettre
fin a la réalisation d’opérations individuelles au coup par coup.

Suite a I'approbation du PLU, la Municipalité a poursuivi la réflexion sur
'aménagement de cette zone future. Ainsi, a travers la modification du PLU, la
parcelle de Mme FRUTOS a été sortie de I'emprise de 'OAP et marquee d’'un
emplacement réservé afin que la Municipalité conserve la maitrise de la réalisation
de I'equipement public projeté ainsi que son financement. Cela afin de garantir un
espace de vie de qualité aux administrés. En effet, inclure la réalisation
d’équipements publics dans I'emprise d'une OAP impose sa réalisation et son
financement a I'aménageur. Par retour d’expérience, la Mairie a pu constater que
I'aspect qualitatif n'est pas toujours garanti. Aussi, dans la mesure ou cet espace
présente un intérét collectif significatif en lien avec le développement de 2 nouveaux
quartiers la Mairie a préféré en conserver la totale maitrise. En effet, ce futur lieu de
vie sera mutualisé pour répondre aux besoins de 'opération de réinvestissement de
I'ancien camping par la création de 36 logements sociaux par le Conseil
Départemental.

Le commissaire enquéteur note que la Mairie confirme 'enregistrement d'un certificat
d’urbanisme opérationnel le 9 juin 2021 sur cette parcelle AP 134 pour la réalisation
de 4 lots destinés a la construction de maison d’habitation, mais que compte tenu de
I'existence sur cette zone d'une OAP imposant une operation d'aménagement
d’ensemble, une opération ne peut pas étre accordée sur la seule parcelle AP 134.

Le commissaire enquéteur prend en compte l'intérét collectif significatif de I'espace
de rencontre projeté par la Mairie sur cette parcelle, en lien avec le développement
de deux nouveaux quartiers.

Le commissaire enquéteur prend également en considération la volonté de la
Municipalité de conserver la totale maitrise de la réalisation de I'équipement public
projeté sur cette parcelle ainsi que son financement afin d’en garantir la qualité pour
les administrés.

Le commissaire enquéteur note enfin que la parcelle de Mmes Chantal Frutos et
Michelle Pérez, actuellement en friche, a été valorisée par son classement en zone
AU lors de I'approbation du PLU en mars 2020. Il conviendra donc de veiller, lors de
I'achat de cette parcelle par la Municipalite, a garantir l'intérét prive des propriétaires
par un prix du m? établi sur la base des transactions récentes opérées dans cette
zone AU.
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3.3.9 Prise de renseignements

Mme Jeanne Lichtlé est venue & la permanence du 11 juin 2021 pour savoir si sa
parcelle cadastree ZC 4, située en zone A, était concemee par la modification du
PLU. Le commissaire enquéteur a demandé au service urbanisme d’'éditer un relevé
cadastral qui est joint au registre. Aprés consultation de ce releve et du plan de
zonage, le commissaire enquéteur a répondu & Mme Jeanne Lichtlé que sa parcelle
n'est pas concernée par l'objet de 'enquéte.

Mme Béatrice Perthuis, habitant dans la zone UCL de Vendres Plage, est venue a la
permanence du 11 juin 2021 pour savoir si elle était concernée par la modification du
PLU. Le commissaire enquéteur a indiqué @ Mme Béatrice Perthuis que cette 1
modification du PLU ne concerne pas la zone littorale.

Commentaire du commissaire enquéteur : pas de question particuliére
% Reponse de la Commune

Cette demande n’appelle pas d'autres précisions que celles amenées par le
commissaire enquéteur.

3.3.10 Création d’'un emplacement réservé zone des Vignes
Grandes

Ce point est abordé par le commissaire enquéteur suite a son analyse de la synthese
des avis des PPA et des éléments de reponse apportés par la Mairie aux réserves
des PPA. Le commissaire enquéteur a noté qu’un point de désaccord demeure entre
la Mairie et la DDTM, représentant de I'Etat, concernant la demande de la DDTM de
retirer de la zone UE2 deux extensions au nord-ouest et au sud-est de la zone
artisanale des Vignes Grandes, et par voie de conséquence, la demande de
supprimer 'emplacement réservé n°12 que la Mairie souhaite créer sur I'extension
sud-est.

Antérieurement dans le cadre du contrdle de légalité du PLU approuvé, le Préfet
avait déja demande, en application de la loi Littoral, de supprimer ces extensions
jugées non conformes avec les dispositions de I'article L121-8 du Code de
'urbanisme, au motif que la zone artisanale dite « Les Vignes Grandes » est située
en discontinuité du village de Vendres. Or, la Mairie estime qu’il ne s’agit pas
d’extensions et souhaite maintenir ces zones dans I'emprise des Vignes Grandes, de
méme que I'emplacement réservé n°12.

Le commissaire enquéteur fait part de ses interrogations sur ce désaccord persistant.
Aussi, aprés avoir consulté la DDTM pour obtenir des compléments d'information, le
commissaire enquéteur souhaite également des éléements complémentaires de la
part de la Mairie.
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Question 7 :

Quels sont les propriétaires, les superficies et I’historique récent des parcelles
concernées, a savoir AP 0682, AP 0596, AP 0647 situées au nord-ouest, et AP
0696, AP 0697 situées au sud-est de la zone des Vignes Grandes ?

La Mairie a-elle délivre des certificats d’urbanisme ou des autorisations
d’urbanisme (permis d’aménager ou permis de construire) sur ces parcelles
dans les trois derniéres années. Si oui, lesquels ?

% Réponse de la Commune

Pour rappel, les parcelles AP 0682, AP 0647 et AP 0596 apparaissent dans I'emprise
de la zone des Vignes Grandes depuis les documents d’urbanisme successifs :

Dans le POS approuvé en 1991
Dans le PLU approuvé en janvier 2010 puis annulé au contentieux en 2012

Dans le PLU approuvé en mars 2020

Extrait du plan de zonage du POS classant 'ensemble de la zone des Vignes
Grandes en zone [V NA.
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1:17 500

Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2010 classant I'ensemble de la zone
des Vignes Grandes en zone UE.

Concernant les dernieres autorisations d’'urbanisme, ci-aprés les derniéres
autorisées pour la parcelle située au nord de la zone :

- PC pour la création d’'un supermarché CASINO pour une surface de plancher
de 3 314 m? sur un terrain de 16 888 m? situé chemin des GRUSSANOTES
délivré le 29/10/2014 a la SAS ONAGAN PROMOTION.

Retrait du PC le 23/04/2019 suite a la demande d’annulation de la SAS
ONAGAN PROMOTION

Pour remarque, le PC délivré en 2014 I'a été sous I'application du POS remis en
vigueur suite a 'annulation contentieuse du PLU de 2010.

La demande de retrait du PC délivré a la SAS ONAGAN PROMOTION résulte de la
vente des terrains a une autre société la SARL OBAZYNE pour la realisation d'une
cuisine centrale. Les terrains ont donc été acquis au regard de leur situation en zone
constructible. A ce jour, le PC pour le projet de cuisine centrale n’a toujours pas été
déposé.

Concernant la parcelle n® AP 0696 située au sud de la zone des vignes Grandes
seule la partie nécessaire a la réalisation de la raquette de retournement sera
conservée en zone urbaine, le reste de la parcelle sera restituée a la zone agricole.
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Le commissaire enquéteur note :

- que la Mairie rappelle que les parcelles AP 0682, AP 0647 et AP 0596 apparaissent
dans I'emprise de la zone des Vignes Grandes dans les documents d'urbanisme
successifs.

- que la Mairie n’a pas délivré d'autorisations d’'urbanisme sur les parcelles
concernées dans les trois derniéres années.

- qu'un permis de construire pour la création d'un supermarché sur la parcelle nord
avait été délivré antérieurement le 29/10/2014 sous I'application du POS, et a été
annulé le 23/04/2019.

- que la SARL OBAZYNE, qui a rachete ce terrain en 2020 pour la réalisation d'un
projet de cuisine centrale, n'a toujours pas deposé de permis de construire a ce jour.

- que dans son mémoire en réponse, la Mairie modifie sa position par rapport a la
version initiale contenue dans le dossier d’enquéte, en ce qui concerne la parcelle n®
AP 0696 située au sud-est de la zone des vignes Grandes « seule la partie
nécessaire a la réalisation de la raquette de retournement sera conservée en zone
urbaine, le reste de la parcelle sera restituée a la zone agricole ».

Par ailleurs, le commissaire enquéteur ajoute qu'il a €galement saisi le service
instructeur de la DDTM a deux reprises par des mails en date du 17 mai et 3 juin
2021, et que la DDTM lui a répondu par deux mails en date des 18 mai et 4 juin
2021dont la teneur est la suivante :

Mail du 18 mai 2021 :

« En mars 2017, le POS de la commune de Vendres a été rendu caduc. Ce
document n'était donc plus applicable. La commune devait obéir aux regles
nationales d'urbanisme (RNU) jusqu'a I'approbation de son PLU (06/03/2020).

Il est a préciser qu'un PLU n'est pas lié aux droits antérieurs d'un POS, des
jurisprudences en attestent. On ne peut donc pas se prévaloir d'un droit acquis au
maintien d'un classement résultant d'un plan caduc. Le choix fait sur les classements
de zonage doit s'appuyer, notamment, sur des choix d'aménagement (PADD...) et
impératif de respect de la législation. En lien avec les éléments susvisé, nous avons
uniquement gardeé une cohérence d'analyse au regard du contrble de légalité. »

Mail du 4 juin 2021 :

« Je comprends vos interrogations. Toutefois, je ne peux que vous confirmer qu'un
PLU n'est pas lié aux droits antérieurs d'un POS. Je ne puis donc vous communiquer
davantage d'éléments que ceux donnés dans mon mail du 18 mai.

Préserver la cohérence avec le contrble de légalité me semble a juste titre recevable,
tout en sachant que les contraintes de la loi Littoral ne peuvent étre supprimées.
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De fait, une fois le dossier de modification approuveé par le conseil municipal, le
contréle de légalité sera exerce par le préfet. La DDTM pour sa part maintiendra
cette analyse. »

Ainsi le commissaire enquéteur a pu noter que la DDTM maintient de maniere
constante une cohérence d’analyse avec le contrdle de [égalité et demande la
suppression des deux extensions nord-ouest et sud-est de la zone des Vignes
Grandes.

Le commissaire enquéteur estime avoir rassemblé suffisamment d’eléments pour
étre en mesure d’établir ses conclusions sur ce point.
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Conclusions motivées et avis du Commissaire enquéteur

1. Objet de 'enquéte

L’enquéte publique porte sur la 1°° modification du PLU de la commune de Vendres
prescrite par 'Arrété Municipal 21/171 du 13 avril 2021. Elle a pour objet de prendre
en compte certaines remarques émises dans le cadre du contréle de légalité sur le
PLU approuvé en mars 2020 et de :

favoriser le réinvestissement des terrains de tennis existants au profit de
habitat ;

rectifier des erreurs matérielles constatées sur le plan de zonage du PLU ;

modifier certains principes d’aménagement prévus dans les OAP du PLU ;

mettre a jour la liste des emplacements réservés du PLU ;

réduire la zone urbaine au profit de la zone agricole ;

modifier la délimitation de la zone UA1 du PLU ;

toiletter 'ensemble du reglement écrit du PLU.

2. Conclusions du commissaire enquéteur
2.1 Conclusions sur la nature et les caractéristiques du projet

2.1.1 Prise en compte des remarques issues du contrdle de
légalité suite a I'approbation du PLU

Suite a I'approbation du PLU, le Préfet, dans le cadre du controle de Iégalité, a émis
des observations qui ont nécessité une procédure d’adaptation du PLU.

J'ai pris acte que la plupart de ces observations ont été prises en compte par la
commune dans ce projet de 1" modification du PLU.

Cependant, j'ai noté un désaccord persistant entre le Préfet et la commune sur le
point particulier des extensions en discontinuité du village de Vendres. En effet,
dans son courrier du 16 juin 2020 sur le contréle de Iégalité du PLU approuve, le
Préfet indique que les extensions nord-ouest et sud-est en périphérie de la zone
artisanale des Vignes Grandes, permises par la zone UE2, ne sont pas conformes
avec les dispositions de I'article 121-8 du Code de I'urbanisme, et doivent étre
supprimées. Cette position de I'Etat est confirmee dans l'avis de la DDTM du 7 mai
2021 —joint en Annexe 4-. Or, la commune estime qu’il ne s’agit pas d’extensions et
souhaite maintenir ces zones dans I'emprise des Vignes Grandes.

A plusieurs reprises, j'ai fait part a la commune de mes interrogations sur ce point
particulier et j'ai demandé des éléments complémentaires dans mon procés verbal
de synthese.

J'ai également contacté la DDTM a deux reprises pour demander plus d’informations
et m'assurer du caractere impératif de la demande de I'Etat.

De I'analyse de tous les éléments ainsi rassemblés, je retiens :
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- que la DDTM maintient de maniere constante une cohérence d’analyse avec le
contréle de légalité et demande en application de l'article L.121-8 du Code de
'Urbanisme, la suppression des deux extensions nord-ouest et sud-est de la zone
des Vignes Grandes et par voie de conséquence la suppression de 'emplacement
réservé n°12.

- que la Mairie n’a pas délivré d’'autorisations d’urbanisme sur les parcelles
concernées dans les trois derniéres années.

- que la SARL OBAZYNE, qui a racheté en 2020 les parcelles AP 0682, AP 0596 et
AP 0647 situées au nord-ouest de la zone des Vignes Grandes pour la réalisation
d’'un projet de cuisine centrale, n’a toujours pas déposé de permis de construire a ce
jour.

- que dans son mémoire en réponse, la Mairie modifie sa position par rapport a la
version initiale contenue dans le dossier d’enquéte, en ce qui concerne la parcelle n°
AP 0696 située au sud-est de la zone des Vignes Grandes en indiquant « seule la
partie nécessaire a la réalisation de la raquette de retournement sera conservée en
zone urbaine, le reste de la parcelle sera restituée a la zone agricole ».

- que par ailleurs aucun des propriétaires concernés par les dites parcelles ne s’est
manifesté lors de la présente enquéte publique, et qu’il n’y a eu aucune observation
du public.

En conclusion, suite a I'examen du dossier, a la prise en compte de l'avis de la
DDTM renforcée par la consultation a deux reprises de son service instructeur, a
I'examen des éléments complémentaires apportés par la Mairie dans son mémoire
en réponse, a lI'absence d’observations du public sur ce point, et suite a ma propre
analyse, je considere que le contrble de légalité de 'Etat revét un caractére impératif
qui a été confirmé de maniére constante par la DDTM.

Aussi je demande a la Mairie de prendre en compte dans la version du dossier pour
approbation, la totalité de la réserve exprimée par la DDTM, en supprimant les deux
extensions prévues au nord-ouest et au sud-est de la zone des Vignes Grandes, de
méme que I'emplacement réservé n°12.

2.1.2 Réinvestissement des terrains de tennis

Dans son avis, la DDTM indique que I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur est
immédiate via un classement en zone UC alors que les conditions d’équipement en
réseaux de la zone (localisation et capacité) ne sont pas apportées de méme que les
conditions d’accessibilité par les transports collectifs. Si 'adéquation ressource eau
potable et besoins n'est pas apportée, ia zone devra restée classée en UEP.
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En réponse, le maitre d'ouvrage a détaillé les précisions qui seront apportées dans la
notice explicative du dossier de 1°® modification de PLU dans sa version pour
approbation.

Apres avoir étudié les réponses détaillées de la commune a la réserve de la DDTM,
j'estime que celles-ci apportent toutes les garanties, tant sur les conditions
d’équipements en réseaux, que sur l'accessibilité, I'organisation de la voirie, et
I'adéquation ressource disponible / besoin en eau potable de ce secteur.

Par ailleurs, il n’y a eu durant I'enquéte aucune observation du public sur ce théme.

En conclusion, a I'examen de toutes les informations apportées par la commune
dans son mémoire en réponse aux avis des PPA, en complément de 'examen du
dossier, de la prise en compte attentive de I'avis de la DDTM et des autres avis, de
I'absence d’observations du public et suite a ma propre analyse, je considére que la
relocalisation des terrains de tennis a proximité des installations sportives existantes
et le réinvestissement d'une partie de la parcelle au profit de I'habitat, répondent a
I'intérét général et s’effectuent dans le respect de la reglementation.

Je demande a la Mairie, comme elle s’y est engagée d'inscrire les précisions
apportées en réponse a la reserve de la DDTM, dans la notice explicative du dossier
de 1" modification de PLU dans sa version pour approbation.

2.1.3 Rectification des erreurs matérielles sur e plan de zonage

La rectification de I'erreur matérielle n°1 concerne le reclassement des parcelles AM
479/ AM 400 / AM 401 en zone UB du PLU.

Madame Catherine Bonhomme qui est concernée par cette modification s’est
présentée a la permanence du 27 mai 2021, et en a pris acte.

En conclusion, suite a 'examen du dossier, a la prise en compte de la position
favorable de Madame Catherine Bonhomme qui est directement concernée, a
'absence d’observations dans les avis des PPA sur ce théme, et a ma propre
analyse, je considére que la rectification de 'erreur matérielle par le reclassement
des parcelles AM 479, AM 400 et AM 401 en zone UB du PLU est totalement
justifiée.

2.1.4 Modification des QAP

La modification des OAP n° 4 et 5 n'ont pas fait 'objet d'observations particuliéres.
En revanche, la modification de 'OAP n° 3, relative a I'entree de ville-Est a fait
I'objet, lors de la permanence du 11 juin 2021, d’une contestation de Mmes Chantal
Frutos et Michelle Pérez, propriétaires indivis de la parcelle AP n° 134, avec
inscription au registre d’enquéte et dépdt d'un courrier accompagné de la copie
d’une demande de certificat d’'urbanisme. Mmes Chantal Frutos et Michelle Péerez
contestent la modification de 'OAP n° 3 qui a pour objet d’exclure de 'emprise de
I'OAP leur terrain, en vue de I'implantation d’'un équipement public (changement de
classement de 1AUC a UEP).

La modification de 'OAP n°3 a également fait I'objet d'une observation de la
Chambre d'agriculture de 'Hérauit sur le deplacement de la zone tampon de 10
métres dans la zone agricole
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Dans mon proces verbal de synthese, jai interrogé la Mairie sur la prise en compte
de la contestation de Mmes Chantal Frutos et Michelle Pérez. Dans son mémoire en
réponse, la Mairie a apporté des réponses motivées sur les choix d’aménagement
réalisés dans le cadre de 'OAP n°3, et sur la volonté de la Mairie de réaliser en
maitrise directe un espace paysager sur la parcelle AP n°134.

Je considére justifiées les raisons présentées par la Mairie pour ne pas autoriser la
réalisation d'un lotissement sur la seule parcelle AP 134, car elle se situe dans une
zone faisant I'objet d’'une OAP imposant une opération d’'aménagement d’ensemble
de la zone future d'urbanisation.

Je me suis rendu sur place a deux reprises le 12 avril 2021 et le 11 juin 2021 pour

visiter la zone AUC qui fait I'objet de FOAP n°3, de maniére a bien situer la parcelle
AP 134 devant étre retirée de 'emprise de cette OAP pour créer un emplacement
réservé spécifique pour la réalisation d’un espace paysager. Je considere que
Femplacement projeté par la Mairie est pertinent, et que la création de cet espace
paysager assurant la fonction de lieu de vie partageé entre deux nouveaux quartiers
présente un caractere d'intérét général. Je suis donc favorable au fait que la
Municipalité exclut cette parcelle AP134 de I'emprise de 'OAP pour creer un
emplacement réservé spécifique.

Afin de ne pas léser Mmes Chantal Frutos et Michelle Pérez, propriétaires de cette
parcelle, je conseille a la Mairie, lors de I'achat de cette parcelle par la commune, de
garantir un prix du m? équivalent a celui des transactions récentes opérées dans
cette zone AU.

Concernant I'observation de la Chambre d'agriculture de I'Hérault, compte tenu de la
faible surface de la bande tampon concernée, de son caractere de friche agricole et

de la maitrise déja existante de cette zone par la Municipalité, je retiens le choix de

la Mairie de ne pas modifier 'emprise de 'OAP.

En conclusion, suite a I'examen du dossier, de I'étude de la contestation de Mmes
Chantal Frutos et Michelle Pérez et de I'observation faite par la Chambre
d’'agriculture de I'Hérault, de I'examen des réponses formulees par la Mairie, des
deux visites réalisées sur place, et suite a ma propre analyse, je suis favorable a la
modification des OAP, telle que proposée dans le dossier.

2.1.5 Mise a jour des emplacements réservés

La suppression de I'emplacement réservé n°3 n'a pas fait 'objet d'observations.

En revanche, en lien avec la contestation de la modification de 'OAP n° 3, Mmes
Chantal Frutos et Michelle Pérez ont contesté la création de 'emplacement réserve
n°11 destiné a la création d’un lieu de vie sur la parcelle AP n°134 qui leur
appartient.

Par ailleurs, dans son avis, la DDTM indique que la création d’'un espace réservé
n°12 vient a 'encontre d’une remarque déja formulée dans le contréle de légalité et
demande qu'il soit supprime.
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Mes conclusions sur la mise a jour des espaces réservés decoulent directement de
'analyse déja réalisée dans les points précédents.

Je rappelle donc que je suis favorable a la création de 'emplacement réservé n°11
sur la parcelle AP 134 destiné a la création d’un espace paysager qui servira
d’espace de liaison et d’échange entre deux nouveaux quartiers car je considere que
cette opération revét un caractere d'intérét général.

Je rappelle également que je demande a la Mairie de prendre en compte
integralement la réserve de la DDTM sur la zone des Vignes Grandes en supprimant
emplacement réservé n°12.

En conclusion, suite a 'examen du dossier, de I'étude de la contestation de Mmes
Chantal Frutos et Michelle Pérez, de |'étude de la réserve exprimée par la DDTM, de
I'examen des réponses formulées par la Mairie, et suite a ma propre analyse, je
considere que 'emplacement réservé n°12 doit étre supprimé et retiré de la liste des
emplacements réservés.

2.1.6 Réduction de la zone urbaine

Suite a l'autorisation en 2018 d’'un permis d’aménager pour un lotissement de deux
lots, la commune souhaite reclasser la partie restante de la parcelle n® AP 278 en
zone agricole du PLU, afin d’éviter une sur densification non désirée en périphérie de
la zone urbaine.

A la permanence du 27 mai 2021, j’ai regu Mme Stéphanie Gary, dont 'habitation est
voisine de cette parcelle et qui souhaitait des éclaircissements sur ce permis
d’aménager. Suite a la question figurant au procés verbal de synthése, la Mairie a
apporté des reponses a Mme Stéphanie Gary. Je constate que la restitution d’'une
partie de la parcelle n® AP 278 a la zone agricole n'appelle pas de contestation.

En conclusion, a 'examen de toutes les informations apportées par la commune
dans son mémoire en réponse, en complément de 'examen du dossier, de la prise
en compte des interrogations de Mme Stéphanie Gary, de I'absence d’observations
des PPA sur ce theme et suite a ma propre analyse, je considére que la réduction
de la zone urbaine par le reclassement d’une partie de la parcelle AP 278 en zone
agricole ne lése aucun intérét particulier, et répond a l'intérét général en confortant la
zone agricole et en évitant une sur densification non désirée en périphérie de la zone
urbaine.

2.1.7 Modification de la zone UA1 du PLU

Afin de permettre le projet d’'ouverture d’'une agence immobiliere avenue de Valras,
la Mairie souhaite intégrer la parcelle concernée cadastrée n° AM 282 dans la zone
UA1.

A la permanence du 11 juin 2021, jai regu Mme Parachini, propriétaire de cette
parcelle, qui voulait s’assurer du nouveau classement en zone UA1. J'ai confirmeé a
Mme Parachini, que dans le projet de 1°"® modification du PLU, la parcelle n°® AM 282
est intégrée a la zone UA1.
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En conclusion, suite a I'examen du dossier, a la visite de Mme Parachini, propriétaire
de la parcelle, a 'absence d’'autres observations du public et des PPA, et a ma
propre analyse, je considére que l'intégration de la parcelle n® AM 282 dans la zone
UA1 est justifiée.

2.1.8 Toilettage du réglement
En zone UA (UA1et UA2)

Mme Catherine Bonhomme, que j'ai recue a la permanence du 27 mai 2021, a
demandé de clarifier, dans le réglement apres modifications, la possibilité de
procéder a des opérations de démoailition et reconstruction de batiments.

Suite a la question dans le proces-verbal de synthése, la commune a répondu que
cette possibilité restait ouverte dans certaines conditions.

Je prends acte de cette clarification.

En zone UE1 et UE2

Le 4 mai 2021, la Communauté de Communes La Domitienne a émis un avis
favorable a la 1°" modification du PLU sous réserve de compléter le réglement de la
zone UE1(correspondant a la zone Via Europa) section 1 « types d’occupation des
sols ou d'utilisation de sols soumis a des conditions particuliéres », section 2

« caractéristiques urbaines », et section 3 « le stationnement », et le réglement de la
zone UEZ2 (correspondant a la zone des Vignes Grandes) section 2 « caracteristiques
urbaines ».

Dans la synthése des avis des PPA, la commune s’est engagée a prendre en compte
toutes les remarques de la Domitienne dans la version du dossier pour approbation.
Les propositions de formulation de la Domitienne a ce jour non reglementées seront
reprises.

Je prends acte de cet engagement de la commune.

En zones AUB, UEP, UB

Dans son avis du 4 mai 2021, le Conseil départemental a émis un avis favorable en
demandant cependant que le recul des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques soient maintenu a 5 meétres dans les zones AUB, UEP et UB,
dans la mesure ou ces zones sont concernées par la RD 37.

Dans la synthese des avis des PPA, la commune indique de fagon argumentée
pourquoi elle souhaite maintenir la régle d'implantation des constructions vis-a-vis
des voies et emprises publiques a 3 métres minimum.

J'estime que la réponse apportée par la commune a I'observation du Conseil
departemental est justifiée tant du point de vue de la sécurité routiére surla RD 37,
que de l'urbanisme de I'entrée de ville.

Par ailleurs je prends acte de la volonté exprimée par Monsieur le maire lors de la
rencontre du 27 mai 2021, de se rapprocher du Département pour expliquer cette
position.

Traduction de la régle R4 du SAGE Astien
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Dans son avis du 1* avril 2021, le SMETA propose que soit inscrite dans le
réglement une formulation plus précise de la regle R4 du SAGE :

« La réalisation de tout nouveau forage domestique captant la nappe astienne ou les
aquiféres en relation (forage en profondeur supérieure a 30 m) est interdite des lors
que l'usage principal n’est pas l'alimentation en eau potable d’'une habitation non
desservie par le réseau public ».

Dans la synthése des avis PPA, la commune indique qu’elle prendra en compte cette
remarque dans la version du dossier pour approbation. J'en prends acte.

En conclusion, a I'examen de toutes les informations apportées par la commune
dans son mémoire en reponse, en complément de 'examen du dossier, de la prise
en compte de 'avis des PPA, de la prise en compte des interrogations de Mme
Catherine Bonhomme et suite @ ma propre analyse, je demande a la commune
comme elle s’y est engagée de réaliser dans la version du dossier pour approbation,
les différentes modifications du réglement demandées par la Communauté de
Communes La Domitienne et le SMETA.

Les compléments et précisions ainsi apportées au réglement du PLU constitueront
une amelioration du projet.

2 .1.9 Conclusion synthétique

De maniére synthétique, je conclus en portant un jugement favorable sur
I’ensemble du dossier de 1°"® modification du PLU.
Toutefois je demande a la Mairie de prendre en compte dans [a version du

dossier pour approbation les réserves émises par la DDTM sur la zone des
Vignes Grandes et le réinvestissement des terrains de tennis, les réserves
émises par la Communauté de communes La Domitienne sur le réglement des
zones UA1 et UA2, et la réserve émise par le SMETA sur le réglement.

2.2 Conclusion sur I’aspect réglementaire

Je constate que :

- La procédure de modification de PLU est encadrée
« par les articles L 153-36 a L 153-44 du code de l'urbanisme, qui définissent
la nécessité de I'enquéte publique et |a sollicitation des personnes publiques
associées.
» par les articles R 153-20 a R 153-22 du méme code, lesquels précisent les
conditions d’exercice de la publicité relative a ladite procédure ainsi que par
Particle R 104-28.
* par les articles L 123-1 aL 123-19 et R 123-1 a R 123-7 du code de
I'environnement qui exposent les modalités de I'enquéte publique

- Par décision datée du 11 janvier 2021 n°® E20000103 /34, Monsieur Denis Chabert,
Vice président délégué du Tribunal Administratif de Montpellier a désigné Monsieur
Jean-Luc Brial en qualité de commissaire enquéteur pour I'enquéte publique relative
a la 1°"® modification du PLU de Vendres.
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- Par arrété n° 21/171 du 13 avril 2021, Monsieur le maire de Vendres a fixé les
conditions de I'enquéte, du 10 mai 2021 au 11 juin 2021, pour une durée de 33 jours.

- Les trois permanences ont été tenues conformement a 'arrété, les 10 mai, 27 mai
et 11 juin 2021.

- Les délais réglementaires ont été respectés : durée de I'enquéte, rédaction et
remise du proces verbal de synthése des observations, mémoire en réponse de la
commune, remise du rapport, des conclusions motivées et de I'avis du commissaire
enquéteur.

- A l'ouverture de I'enquéte, le dossier d’enquéte comporte 12 piéces :

- Piece n°1 Notice explicative

- Piece n° 2.1 Plan de zonage aprés modification du PLU

- Piéce n°® 2.2 Plan de zonage complémentaire aprés modification du PLU

- Piece n° 2.3 Plan des servitudes d'utilité publique aprés modification du PLU
- Piece n° 3 Reglement apres modification du PLU

- Piéce n° 4 Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) aprés
modification du PLU

- Piece n® 5 Liste des emplacements réserves apres modification du PLU

- Piece n® 6 Liste des servitudes d'utilité publique (SUP) aprés modification du PLU
- Piece n°7 Pieces complémentaires aux annexes du PLU

- Piece n° 8 Demande d’examen au cas par cas

- Piece n® 9 Piéces administratives

- Piece n® 10 Avis PPA

’ Et considére que la conformité réglementaire est avérée.

2.3 Conclusions sur le déroulement de I’enquéte
2.3.1. Conclusions sur I'information du public

Je constate que :

- La publicité Iégale de I'enquéte a été effectuee conformément a la réglementation
dans deux journaux et a deux reprises.

- L’affichage de I'avis d'enquéte a eté effectué, maintenu et vérifie.

- L’avis a été publié sur le site internet de la commune, ainsi que le dossier
d’enquéte.

- L'information de la population a été renforcée par un message annongant cette
enquéte sur le panneau lumineux de la place du 14 juillet, et sur les réseaux sociaux
(Facebook).

En conclusion, je considére que la publicité légale a été déployée
conformément aux textes réglementaires.

2.3.2. Conclusion sur la participation du public

Je constate que :
- une large possibilité de consultation du dossier était donnée au public.
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- au terme des trois permanences assurées en Mairie, neuf contributions ont été
recues.

- sept dépositions éte effectuées dans le registre d’enquéte.

- sept courriers ont été enregistrés et joints au registre.

Je note que I'enquéte s’est déroulée dans de tres bonnes conditions, dans un climat
serein et sans aucun incident. \
Les observations du public ont fait I'objet de 6 questions relatives au projet de 1°®
modification du PLU, dans le cadre du proces-verbal de synthése des observations.
Dans ce proces verbal de synthése, j'ai également posé une question sur la zone
des Vignes Grandes, suite a mes interrogations sur un désaccord persistant entre la
Mairie et la DDTM.

La commune a répondu précisément et de fagon exhaustive a ces observations dans
un mémoire en date du 29 juin 2021.

En conclusion, je considére que I'enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes
conditions et que la teneur des observations produites, malgré la participation
moyenne du public, a permis d’approfondir certains points du projet.

3. Avis motivé du commissaire enquéteur
Apres avoir :
- etudié le dossier,

- pris connaissance de la décision de dispense d’évaluation environnementale prise
par 'Autorité Environnementale,

- pris connaissance des avis des administrations et organismes consultés et noté les
réserves formulées,

- visité les secteurs de |a ville impactés par la modification,

- rencontré M. le maire et ses services a plusieurs reprises,

- pris contact avec les services de I'Etat,

- rencontré le public,

- pris connaissance et analysé ses observations,

- pris acte d’'une participation moyenne du public,

- établi et transmis le procés-verbal de synthése des observations a la commune,
- analysé les réponses de la commune,

- apporté des commentaires et avis sur les themes en débat,
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- analysé la nature et les caractéristiques du projet, soupesé ses avantages et ses
inconvénients éventuels,

- considéreé que ce projet repondait a I'intérét général,

J’émets un AVIS FAVORABLE au projet de 1°"® modification du PLU de la
commune de Vendres sous réserves :

- que la Mairie prenne en compte la réserve émise par la DDTM sur la création
d’un emplacement réservé zone des Vignes Grandes, c’est-a-dire qu’elle
supprime les deux extensions prévues au nord-ouest et au sud-est de la zone
des Vignes Grandes, de méme que I’emplacement réservé n°12 ;

- que la Mairie prenne en compte la réserve émise par la DDTM sur le
réinvestissement des terrains de tennis, c’est-a-dire qu’elle compléte la notice
explicative avec ’ensemble des précisions demandées ;

- que la Mairie prenne en compte les réserves émises par la Communauté de
communes La Domitienne, c’est-a-dire qu’elle apporte les compléments
demandés au réglement des zones UE1 et UE2 ;

- que la Mairie prenne en compte la réserve émise par le SMETA, en inscrivant
dans le réglement du PLU la formulation plus précise de la régle R4 du SAGE.

Fait a Montpellier le 2 juillet 2021
Le Commissaire enquéteur
Jean-Luc BRIAL
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Département de I’Hérault
Commune de VENDRES

Enquéte Publique
Suivant arrété municipal n° 21/171 du 13 avril 2021

Ouverture de I’'enquéte
du 10 mai au 11 juin 2021

Enquéte Publique relative
a la 1°™ modification du
Plan local d’urbanisme

de la commune de VENDRES

ANNEXES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

MONTPELLIER, 2 juillet 2021
Le Commissaire enquéteur
Jean-Luc BRIAL
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Annexe 1

Décision de désignation du commissaire enquéteur par le Vice-
président du Tribunal administratif
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER
11/01/2021
N° E20000103 /34 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision portant désignation d’'un commissaire-enquéteur

Vu enregistrée le 29 décembre 2020, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
Vendres demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan local d'urbanisme de sa commune ;

Vu le code de l'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R

123-5;

Vu la décision en date du 15 octobre 2018 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Denis CHABERT, vice-président, pour procéder a la désignation
des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2021 ;

ARTICLE:

ARTICLE 2 :

ARTICLE 3:

ARTICLE 4 :

DECIDE

Monsieur Jean-Luc BRIAL est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé
a utiliser son véhicule, sous reserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

L'indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par la commune de
Vendres, responsable du projet, en application de la décision du président du
tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

La présente décision sera notifiée 3 Monsieur le Maire de Vendres et 3
Mansieur Jean-Luc BRIAL,

Fait a Montpellier, le 11 janvier 2021.

Denis CHABERT

Scanné avec CamScanner
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Publicité legale
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE VENDRES

I Portant sur la 1° Modification du PLU de Vendres |

Le commissaire enquéteur :

Monsieur Jean Luc BRIAL, Ingénieur, a été désigné par le Tribunal Administratif de Montpellier en qualité de
commissaire enquéteur.

Durée de ’enquéte publique et modalités de mise a disposition du dossier :

Les piéces du dossier d’enquéte, ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public en Mairie de Vendres pendant la durée de
I'enquéte du 10 mai au i1 juin 2021 inclus aux jours et horaires d’ouverture de la Mairie du lundi au
vendredi de Sh a 12h et de 14h a 18h.

Monsieur Jean Luc BRIAL tiendra s¢s permanences a la Mairie aux dates et heures suivantes :

e Lelundi [0 mai 2021 de 9h a 12h
e Lejeudi 27 mai 2021 de Yh al2h
e Levendredi 11 juin 2021 de 14h a 17h

Au regard du contexte sanitaire ct afin de faciliter le respect des gestes barricres, il est demandé de prendre
rendez-vous aupres du secrétariat de la Mairie de Vendres (tél : 04.67.32.60.50) afin de convenir d’un horaire de
rencontre avec le commissaire enquéteur.

Consultation du dossier :
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-
propositions, sur le registre ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire enquéteur a

la Mairie de Vendres, ou par courrier électronique a F'adresse suivante : urbanisme(@ vendres.com

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible sur le site internet de la commune a 1’adresse
suivante : https://www.vendres.com/ rubrique urbanismec.

Les informations relatives a ce dossier peuvent éire demandées aupreés de Monsieur Jean Pierre PEREZ,
Maire de Vendres.

La consultation du dossier en Mairie se fera dans le respect des gestes barriéres et des mesures sanitaires.
Issue de ’enquéte

A V'issue de I'enquéte, une copie du rapport, des conclusions ¢t avis motivés du commissaire enquéteur sera
déposée en Mairie de Vendres et a la Préfecture pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cloture de I'enquéte.

Une copie du rapport. des conclusions et avis motivés sera également adressée au Président du Tribunal
Administratif et consultable sur le site internet de la commune a ['adresse suivante:
https://www.vendres com/ rubrique urbanisme.

Le Maire
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Vendres le 22 avril 2021
MAIRIE de VENDRES

Service POLICE MUNICIPALE

Dossier suivi par . stéphane espi

Tél. 04 67 32 60 50

Mail . police.municipale@vendres.com
REf.SE 2021
Objet . affichage

CERTIFICAT

POLICE MUNICIPALE

Je soussigné STEPHANE ESPI chef de police municipale de la Commune de VENDRES certifie que I'avis
d'ouverture d' enquéte publique portant sur la premiére modification du P L U de la Commune , est
affiché ce jour aux entrées du village comme suit .

1 avis 4 I'entrée Nord de I' agglomération avenue des Oliviers, (trois photographies sont jointes) ;

1 avis a l'entrée Ouest de 1' agglomération avenue du Languedoc, (trois photographies sont jointes) ;

1 avis 4 I'entrce Est de I' agglomération avenue de Valras, ( deux photographies sont jointes),

Le chef de police municipale

Stéphang Espi

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L'HERAULT

HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 - Fax: 04 67 32 60 45
E.mail: info@vendres.com - Internet. hitp://www.vendres.com
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Vendres, le 11 juin 2021
MAIRIE de VENDRES

Service POLICE MUNICIPALE

Dossier suivi par : Lilian Fraizier

Tél. 04 67 32 60 50

Mail . police. municipale@vendres.com
Ref. LF 2021

Objet . Affichage

CERTIFICAT

POLICE MUNICIPALE

Je soussigné LILIAN FRAIZIER agent de police municipale de la Commune de VENDRES certifie que

l'avis d'enquéte publique portant sur la premiére modification du P L U de la Commune , est affiché ce
jour aux entrées du village comme suit .

1 avis a l'entrée Nord de I' agglomération avenue des Oliviers (une photographie est jointe) ;
I avis a I'entrée Ouest de ' agglomération avenue du Languedoc (une photographie est jointe) ;
1 avis a I'entrée Est de I' agglomération avenue de Valras (une photographie est jointe).

L'agent de police municipale
Lilian FRAIZIER

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE L' HERAULT

HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 - Fax: 04 67 32 60 45
E.mail: inffo@vendres.com - Internet. http://www.vendres.com
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OCCITANIE / SERVICES

HERAULT

Maison médicale de garde : 09.66.95.55.17.
SOS Médecin : 04.67.72.22.15.

Pharmacies de garde :

de 20h a 8h, 3237

Hopital : 04.67.33.67.33.

SOS ostéopathie : 08.20.82.10.65.

Centre antipoison

Marseille - 04.91.75.25.25.

Toulouse : 05.61.49.33.33.

Police : 206, rue Comté de Melgueil : 17 ou
04.99.13.50.00. (Hotel de Police).
Gendarmerie : 04.67.54.61.11.

SERVICES

Mairie : 1. place Geoges-Fréche. Tél. : 04.67.34.70.00.
Office du tourisme : 30, allée jean de Lattrede
Tassigny. Ouvert du lundi au dimanche de 5h30 a 23h.
Tél. : 04.67.60.60.60.

Préfecture : 34, place des Martyrs de la Résistance.
Tél. : 04.67.61.61.61.

Archives municipales : Accés au 287, rue Poséidon
(niveau 3B). Ouverture : lundi de 10h a 17h, mardi,
jeudi et vendredi de 10h a4 12h, mercredi de 10h

a 17h. Accés par la médiathéque centrale Emile-Zola,
218, bd de I'aéroport. (3" étage)

Centre communal d’action sociale : 125, place
Thermidor Tél. : 04.99.52.77.00.

CPAM de I’'Hérault : 29 cours Gambetta. Tél. :
01.84.90.36.46.

Aéroport Montpellier Méditerranée :
0825.83.00.03.

Gare SNCF : place Auguste-Gibert.Tél.:
0892.35.35.35.

Espace Mobilité TaM Maguelone : 27, rue de
Maguelone. Tél. : 04.67.22.87.87.

Espace Mobilité TaM Jules-Ferry : 6, rue Jules-
Ferry. Tél. :04.67.22.87.87.

Courriers du Midi : 9, rue de ' Abrivado. Tél.:
04.67.06.03.67.

(URGENCES

URGENCES

Pompiers : 18

Samu:15

Police Secours : 17

Commissariat : quai de Bosc. Tél. : 04.67.46.80.22.
Fourriére et objets trouvés : 04.99.04.77.17.

Centre hospitalier : bd Camille-Blanc.

Tél. : 04.67.46.57.57.

Pompes funébres municipales : bd Camille-Blanc.
Tél. : 04.67.51.87.10.(24h /24 et 7j/'7).

Solidarité urgence sétoise : 35, rue Pierre-Sémard.
Tél. : 04.67.46.08.92.

Accueil social, santé, hébergement d'urgeice :
115, numéro vert départemental 24h/24h.

Appel gratuit.

Centre communal d'action sociale : 8. rue Gabriel-
Péri Tél. : 04.67.51.65.00.

Enfance Maltraitée : 119

All6 maltraitance

des personnes agées : 04.61.04.28.50.

Mairie : rue Paul-Valéry.

Tél. : 04.99.04.70.00.

Bourse du Travail : 16, rue Jean-Jaurés.

Tél. : 04.67.74.77.04.

Péle emploi : 220, avenue Maréchal-Juin.

Tél. : 04.67.46.88.70.

Office du tourisme :

60, Grand Rue Mario-Roustan

Tél. :04.99.04.71.71. Ouvert du lundi au samedi de
9h30 a 12h30 et de 14h 4 17h30. dimanche et jours
fériés de 10h a12h etde 14h a 17h.

ANNONCES OFFICIELLES

HERAULT : cdelepine@lamarseillaise.fr - Tél. 04 9157 75 39

AVIS D’APPEL PUBLIC
A CONCURRENCE

Département de publication :
34 Herault

Nom et officiels

Synd. Mixte Eaux Vallée de I Hérault, 2. route de Boyne 34120
CAZOULS D" HEFIAULT 0467252829

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Vendres
Portant sur la 1ére Modification du PLU de Vendres

Le commissaire enquéteur :
Monsieur Jean-Luc BRIAL, Ingénieur, a é18 désigné par le Tribunal
Admmustram de Montpeliier en qualné de commissaire enquéteur.
Durée de &s de mise & disposition
du dossler

Les piéces du dossier d'enquéte. ainsi qu un registre d" enquete a
feuillets non mobiles, coté et p

Objet du
Réhabilitation des réseaux communaux d'USCLAS D'HERAULT
Type d'avis :
Avis d'appel public & concumence
de procédure :
Procédure adaptée
Catégorie :
Travaux
Suppprt(s) de parution :

Date et heurs limite de dépdts
Offre : 14/05/2021 412 h 00

seront tenus 4 la disposition du public en Mame de Vendres
{a durée de aux jours
et horaires d’ouverture de la Maine du lundi au vendredi de Sh é i2h
ot de 14h 3 18h,
Monsieur Jean-Luc BRIAL tiendra ses permanences a la Mairie aux
dates et heures suvantes :
@ L e lundi 10 mai 2021 de 9h & 12h
© Le jeudi 27 mai 2021 de 8h 312h
* Le vendredi 11 juin 2021 de 14h 3 17h
Au regard du contexte sanitaire et afin de faciliter le respect des ges-
tes barrigres, il est demandé de prendre rendez-vous auprés du
secrétariat de la Mairie de Vendres (tél : 04.67.32.60.50) afin de con-
venir ¢'un horaire de rencontre avec le commissaire enquéteur.
Consuftation du dossier :
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations, propositions et contrepropositions, sur le registre
cuvert 3 cet effet ou les adresser par comespondance au commissai-
re enquéteur & la Mairie de Vendres, ou par courrier électronique &
I'adresse suvante :
Le dossier d'enquéte publique sera éga]ement disponible sur le site
nmemet de la communas & I'adresse suivante :
/0

Les mlormatlons relatives a ce dossier
auprés de Monsieur Jean-Pierre PEREZ,
La consuttation du dossier en Mairie se 1era dans Ie respect des ges-
1es barriéres et des mesures sanitaires.
tssue de 'enquéte :
A l''ssue de I'enquéte. une copie du rapport, des conclusions et avis
motivés du commissaire enquéteur sera géposée en Mairie de
Vendres et a la Préfecture pour y étre tenue 4 la disposition du public
pendant un an & compter de la date de cldture de I'enquéte.
Une copie du rapport, des conclusions et avis motives sera égale-
ment adressée au Président du Tribunal Administratif et consultable
sur le s/ne intarnet de la commune a I'adresse suivante :

. 5

euvenl etre demandées

Le Maire

NP032

Pr“crlption de la pmmlére modlﬂoa!lon
du Plan Loca! d'Urbani:
de PALAVAS LES FLOTS

Par arrété n° 43/2021 en date du 12 avril 2021, te Maire de Palavas
les Flots a present la premidre modification du Plan Local d'Urbanis-
me, Cette modification porte sur les objectifs suivants : ajuster ies

AVIS D’APPEL PUBLIC

A CONCURRENCE
Département de publication :
34 Herault
Nom et adh officiels de | i h

Synd. Mixte Eaux Vallée de I'Hérault, 2, route de Boyne. 34120
CAZOULS D' HERAULT 0467252829

de CAMF

Avis d' appel pubhc a congurrence
Type de procédure
Procédure adaptée
Catégorie :
Travaux
Supporus) de parution :

Date ot hm fimite de déug%‘fs:&—
Offre : 14/05/2021 4 12 h 00

C N
SERM

. J

AVIS D’APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

Nom et adresse offictels de I'organisme acheteur : Société
d’Equipement de la Région Montpeliéraine

Correspondant : Mme France CAELEN, Etoile Richter 45 place
Emest Granier, 34960 Montpetlier cedex 02, adresse internet du
profil acheteur :

hitpss www,achalpyblic, comysdavenvgen/ndex sp

Objet du marché : Travaux dans a résidence G. Apaliinaire de
cellules commerciales Place Johan Cruyff, de toilettes pour les

forains du marché ire ot dans la résick Les Jasmins
vitrines pour cellules commercnales rue Paul Rimbaud - quartier
Patit Bard a Montpellie

de marché de travaux exécution
Pmmlons dwm en lots : oui .
Critéres bution : Offre économiquement fa plus avantageu-
'se apprécnée en fonctlon des critéres énoncés ci dessous avec
eur

régles des secteurs UDd et UB, créer deux nouveaux ns
réservés, clarifier I'application de la régie de hauteur dans f'ensemble
du tissu urbanisé, cormiger une ereur matérisile du réglement et amé-
liorer e nuancier conseil.
Cet arrété est affiché et peut &re consulté durant un mois en mairie
de Palavas-Les-Flots, Hotel de Ville - 16 Boulevard Joffre - 34250
Palavas les Flots, aux joure et heuros habitucis d'ouverture : du lundi
au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h00, et sur le site inter-
net de la ville Igv. I 1, rubrique «Urbanisme.

Le Maire,
Christian JEANJEAN

AVIS D’APPEL PUBLIC
A CONCURRENCE

Départomom de publication :
34 Herault

Nom et adresse de

Synd. Mixte Eaux Vallée de I' Hérault. 2, route de Boyne 34120
CAZOULS D'HERAULT, 0467252829

Objet du marché :

Reéhabilitation du réseau communal de PUILACHER

S 3
Avis d'appel public a concurrence
Type de procédure :
Procédure adaptée
Catégorie :
Travaux
Support(s) de parnution :
LHp- fsmevn e-marchespudlics cony
Date et heure limite de dépdts :
Offre : 14/05/2021 212 h 00

W08y

* Valeur techmque {60 %)

» Prix des prestations (40 %

Type de p ure : Procédure adaptée

Date limite de réception des offres : 10 mai 2021 8 12 h 00
Numéro de référence attribué par le pouvoir adjudicateur /
'sntité adjudicatrice : 1800-tx commerces

Date d’envol du préasnt avis a la publication : 20 avril 2021
Adresse auprés de [ &tre obte-
nus : adresse internet :

ekl
désignation des lots :

Lot(s) 1 Lot 1 -démohtion - gros-csuvre Travaux de démolition -
gros ceuvre. Démolition des murs et vitrines existantes, création de
trémies d'escalier, réalisation de murs de fagade

Lot{s} 2 Lot 2 - cloisons - menuisaries inténeures - faux platonds
Cloisonnement, menuiseries intérieures - faux plafonds

Lot{s) 3 Lot 3 - menuiseries extérieures - vitrages Menuiseries
exténeures, vitrages

Lot(s) 4 Lot 4 - serrurerie Serrurene

Lot(s) 5 Lot 5 - plomberie sanitaires Plomberis, sanitaires

Lot(s) 6 Lot 6 - courants forts, courants faibles Electncité, courants
forts et courants faibles

Lol! ;7 Lot 7 - , faiences C: ge.

s) 8 Lot 8 - peinture Painture

[Rrer——

RAPIDITE, EFFICACITE
sur 4départements (13/83/30/34)

Votre contact :
ippalamarseulaise fr / 049157 75 34
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15 mai 2021, 3 10 h 30, au compiexe funérare de
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5.F MONTPELLIER
MEDITERRANEE METROPOLE
DOMAINE DE GRAMMONT
SAEML SFMA
04.67.22.83.83 - NUIT :
06.11.51.42.45 |

Les Obséques célébrées ce jour

dans I'Hérault

» BAILLARGUES :
11 h {0 Marie-Louise BROS ., église St Julten
PFPONSY 04 67 710 100

u Bedarieux :
10h30 Mo s eur René SAMBLAS, église
Samnt-
Roc-Eclarc 16} 04 67 9547 47

= Béziers :
15 h 45  MonsieurChristophe MARTINEZ, en
1a salle des bomma _es du Pech Bleu
PFLle PechBleu té) 04 67 31 80.05

« Castelnau-de-Guers :
10h 30 . Suzanne MATHIEU, en I'éghse
PFRey Tél 04.67.90 70 89

u Clermont-Hérault :
15 h 00 - Eugénie FUENTES, Cimebitre.
PF Vandenhoeck tél. 04 67 96 09 §1

u Fabragues
09h30. MadameMadeleine BOURDEL,enla
chambre funér
PF Tomas Tél 04 67 8520.54

« Lune! Viel :
14 h 30 - Madame Nicole PAGES, en ['église
PF Ponsy té! 04 67.71.01 00

a Maugulo:
15h 30 MadameAnnie RICHARD, enl'église
PFA Salmerontél 06 74 9514 75

» Montermier-sur-Lez :
11100 MadameEliane MALAVIEILLE, a la
chambre funéraire
PF Blanc Fargeon té] 04 67.59.84 85

= Montoullers :
14500 MadameAugusta JEROME, en I'éghse
PF Fabre marc (¢! 06 07 59 6924

» Montpelller:
08 h30 MadameLysiane MERCADER, au
crematorium
PF Salazard te! 04 67 200 234

MonsieurFernand RUBIQ, au compiexe
tunéraste de Grammont

SFMontpelher Méditérranée
Métropote tél 04 67.22.83 83

Madume}!‘nguzue CdAMP‘_ LA, au
e

S5 F Montpelhier Méditerranée

Métropole tél 04 67.22.83 83

MadameMadeleine VAI.ORI au
de

SF. Mompemer Méduérmnée

Moétropole te! 04 67 22.83 83

Monsieur Armand B:AUFILS. au

11h30

14h00

15h 00

16h 00

PF Ponsy tél 04 677101 00
u Netfies
10h00 Mons eurHenn MALATERRE , 80

amet
PFRouJana ses té! (4.67.24.76 60

a Saint-Jean-de-Védas -
14 h00 MedameLwsa MASSET, en I'église
SARL Alvedas &l 04 67 60.01 30

® Saint-Pargoire :
15h 00 Gabriel ROY,en 1'église
PFReyTel 046 7089

= Valergues :
10h 30 - Marie-José KIRIAKIDES, au cimetitre
PF Vandenhoeck Tel 04 67 96 09 91

u Villeneuve-les-Béziers :
14 b 30 Madam -Nicole JUAN, en Feghise
PF Pech Bleute! 4 673 8005
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OCCITANIE / SERVICES

HERAULT

MONTPELLIER

Maison médicale de garde : 09.66.95.55.17.
SOS Médecin : 04.67.72.22.15.

Pharmacies de garde : de 20h a 8h. 3237
Gendarmerie : 04.99.53.55.00.

Samu :150ul1i2

Hopital : 04.67.33.67.33.

SOS ostéopathie : 08.20.82.10.65.

Centre antipoison

Marseille : 04.91.75.25.25, Toulouse : 05.61.49.33.33.
Police : 206. rue Comté de Melgueil : 17 ou
04.99.13.50.00. (Hotel de Police).
Gendarmerie : 04.67.54.61.11.

Mairie : 1. place Geoges-Fréche. Tél. : 04.67.34.70.00.
Office du tourisme : 30, allée Jean de Lattrede

Préfecture : 34, place des Martyrs de la Résistance.
Tél. : 04.67.61.61.61.

Archives municipales : Accés au 287. rue Poséidon
(niveau 3B). Ouverture : lundi de 10h 4 17h. mardi,
jeudi et vendredi de 10h 4 12h, mercredi de 10h

a 17h. Acces par la médiathéque centrale Emile-Zola,
218, bd de I'aéroport, (3° étage)

Centre communal d’action sociale : 125, place
Thermidor

Tél. : 04.99.52.77.00.

CPAM de I’'Hérault : 29 cours Gambetta. Tél. :
01.84.90.36.46.

TRANSPORTS

Aéroport Montpellier Méditerranée :
0825.83.00.03.

Gare SNCF : place Auguste-Gibert.Tél. :

Espace Mobilité TaM Maguelone : 27, ruede
Maguelone. Tél. : 04.67.22.87.87.

Espace Mobilité TaM Jules-Ferry : 6. rue Jules-
Ferry. Tél.:04.67.22.87.87.

Courriers du Midi : 9. rue de I'Abrivado. Tél. :

Gard: cdelepine@lamarseillaise.fr

Vie des sociétés

DISSOLUTION
CENTRAL FIOUL - SOcmé a responsabilité limitée - au
capital social de 7 622,45 € - Siége social : Quamer Graveirol -
30500 SAINT- AMBROIX 431 850 072 RCS NIMES

SN
Par_ decision du 7/5/2021, la socéte ETABLISSEMENTS SERRE ET
FILS. assocée unique de la socdté CENTRAL FIOUL, a decidé sa
dissolution anticipée. Cefte décsnon de dissolution a fart I'objet d'une
déclaration auprés du Greffe du Tribunal de commerce de NIMES,
Conformément aux disposttions de I'article 1844-5 du Code cmil et de
I'article 8 alinéa 2 du décret n°78-704 du 3 jultet 1978, las créanciers
peuvent faire oppostion 2 la dissolution dans un délai de trente jours 8
compler de la publication du present avis. Ces oppositions doivent étre

présentées devant le Tribunal de commerce de NIMES,
Pour avis. La Gérance

T

ANNONCES OFFICIELLES

HABILITE A PUBLIER PAR ARRETE PREFECTORAL

HERAULT : cdelepine@lamarseillaise.fr - Tél. 04 9157 75 39

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Vendres

COMMUNE DE FONTES 34
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Elaboration du Plan Local d’Urbaniasme de Fontés et Périmétra
délimité des abords des iImmeubles protégés inscrits au titre
des monuments historigues

Par arrété du 07 mai 2021, le Maire de la Commune de Fontés a
ordonné I'ouverture de I‘enquete pubh ue unique relative a i'élabora-
tion du Plan Local d'Urbanisme arrété le 05 novembre 2020 par le
Conseit Municipal et au périmetre délimité des abords des immeubles
protégés inscrits au titre des monuments historiques.
Ce projet a é1é soumis 2 la Mission Régionale de I'Autorité Environne-
mentale {MAAE) compétente en matiére d’environnement, qui en date
du 18 février 2021 a émis son avis.
L'enquéte publique se déroulers pour une durée de 33 jours
Du 10 juin 2021 & 14 h 00 au 12 juillet 2021 & 12 h 00
Le dossier d’enguéte publique du projet d'élaboration du Plan Loca!
d'Urbanisme de la Commune de Fontes et du pénmeétre délimité des
abords des immeubles protégés inscrits au titre des monuments his-
tonques, pourra étre consulté :
- Sous format 3pa ier, en Mairie de Fontes, sise 11 Boulevard de ta
République 3432 (f’ Fontés, aux jours et heurss habituels d'ouverture,
soit du lundi au vendredn de 8 h3 12 hetles mardis, jeudis et vendre-
dis de 13h30 2 1
- Sous format numénque sur internet aux adresses URL ct-aprés :

LWW.IeQISue-
o /nda-t , accessible 7 jours sur 7 et 24 heures sur 24.
Bendant toute la durée de f' ‘enquéte, le public pourra :
- Directement consigner ses observations sur le registre d'enquéte
publique tenu en Mairie aux jours et heures d'ouverture
- Les adresser par écrit 8 Madame fe Commissaire Enquéteur, via
IFsdrgse postale de la Mairie : 11 Boulevard de la République 34320
ont

- Les transmettre par voie électronique & Madame {e Commissaire
Enquéteur, via 'adresse électronigue suivante :
accued@mairiefontes {r - Les deposer par voie électronique aux
adresses mails ci-aprés : nmgules.@mau_mm_ummm ret
Pendam toute ia durée de I enquéte et dans les meilleurs délais apras
feur depdt, les observations du public pourront étre consuitees sur le
registre d'enquéte en Mairie ou par voie électronique sur le site inter-
net indiqué précédemment.
Madame Claudlne Nelly RIOU, désigné C i

r ie Pré du Tribunal Administratif de Montpe-

Portant sur la 1ére Modification du PLU de Vend

Le commissaire enquéteur :

Monsieur Jean-Luc BRIAL, Ingénieur, a été désigné par le Tribunal
Administratif de Montpellier en qualité de commissaire enquéteur.
Durée de 'enquéte publique ot modalités de mise 3 disposition
du dossier

Les pigces du dossier d'enquéte, ainsi qu'un registre d'enquéte &
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur,
seront tenus a la disposition du public en Mairie de Vendres pendant
la durde de meummmmmm aux jours
et horaires d'ouverture de la Mairig du lundi au vendredi de Sh a 12h
et de 14h & 18h,

Monsieur Jean-Luc BRIAL tiendra ses permanences 3 la Mairie aux
dates et heures suivantes :

® Le lundi 10 mai 2021 de 9h & 12h

* Le jeudi 27 mai 2021 de Sh a12h

¢ Le vendredi 11 juin 2021 de 14h a 17h

Au regard du contexte sanitaire el afin de faciliter le respect des ges-
tes barrieres, il est demangé de prendre rendez-vous aupres du
secrétariat de la Mairie de Vendres (tél : 04.67.32.60. 50) afin de con-
venir d’'un horaire de rencontre avec le éteur.

llier, se hondra 4 disposition du pubhc en Mairie de Fontes :
= Jeudi 10 juin 2021 de 16 ha 1

- Vendredi 25 ulnm1d014hé17h
- Lundi 12 |ulllqt 2021de®ha12h

N
Le rapporl e! les conclusnons de Madame le Commissaire Enquéteur,
transmis au Maire dans un délai d'un mots a ['expiration de 'enquéte,
seront tenus durant un an & la disposition du public 3 la Maine de

Fontés et aux adresses URL ci-aj
Rty > et hitps.//'www registre:

A I'issue de 'enquéte publique, le Plan Local d'Urbanisme de la
Commune de Fontés et le périmétre dehmité des abords des immeu-
bles protégés nscrils au titre des monuments histongues, éventuelie-
ment modifiés pour tenir compte des avis qui ont été joints au dos-
sier, des observations du pughc et du rapport de la Commissaire
Enquéteur, seront soumis chacun a I'approbation du Conseil Munici-
pal de la Commune de Fontés.

R8s

Consuitation du dossier :

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations, pr NS et contrepr: ions. sur le registre
ouvert 4 cet effet ou les adresser par comespondance au commissai-
re enquéteur a la Mairie de Vendres. ou par courner électronique 3
I'adresse suivante :

Le dossier d'enquéte publlque sera égalemanl disponible sur le site
internet de la commune a I'adresse suivante :

Les informations relatives a ce dosster uvent 8tre demandées
auprés de Monsieur Jean-Pierre PEREZ, Marre de Vendres.
La consultation du dossier en Maine se fera dans le respect des ges-
1es barméres et des mesures sanitaires.
Issue de I'enquéte :
A l'issue de l engubte, une copie du rappon des conclusions et avis
motivés du col déposée en Mairie de
Vendres et a la Préfectuve pour y étre tenue 4 l1a disposition du public
pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.
Une copie du rapport. des conclusions et avis motives sera égale-
ment adressée au Président du Tribunal Administratif et consultable
sur le site intemat de ia commune A I'adresse suivante :

r¢ .

Le Maire

LTI

RAPIDITE, EFFICACITE
sur 4 départements (13/83/30/34)
Votre contact :

ippalamarsetllaise fr /04 9157 75 34
Devis sur demande

La Marseillaise

Il existe d'autres voix,
on vous le dit tous les jours

04.67.06.03.67.

Pompiers : 18

Samu : 15

Police Secours: 17

Commissariat : quai de Bosc. Tél. : 04.67.46.80.22.
Fourriére et objets trouveés : 04.99.04.77.17.
Centre hospitalier : bd Camille-Blanc.

Tél. : 04.67.46.57.57.

Pompes funébres municipales : bd Camille-Blanc.
Tél. : 04.67.51.87.10. (24h /24 et 7j/7).

Solidarité urgence sétoise : 35, rue Pierre-Sémard.
Tél.: 04.67.46.08.92.

Accueil social, santé, hébergement d’urgence :
115, numéro vert départemental 2¢h/24h.

Appel gratuit.

Centre communal d’action sociale : 8, rue
Gabriel-Péri

Tél. : 04.67.51.65.00.

Enfance Maltraitée : 119

All6 maltraitance des personnes agées :
04.67.04.28.50.

SERVICES

Mairie : rue Paul-Valéry.

Tél. : 04.99.04.70.00.

Bourse du Travail : 16, rue Jean-Jaureés.
Tél. : 04.67.74.77.04.

Pole emploi : 220, avenue Maréchal-Juin.
Tél. : 04.67.46.88.70.

Office du tourisme :

60, Grand Rue Mario-Roustan

Tél. : 04.99.04.71.71.

Ouvert du lundi au samedi de 3h30 4 12130 et de 14h
a17h30, dimanche et jours fériés
del0halZhetdel4halih.

Pharmacie de garde : 3237
Gendarmerie : 04.67.35.17.17.

Centre hospitalier :

04.67.35.70.35.

Clinigue Champeau :

32, avenue Enseigne-Albertini.

Tél. : 04.67.09.18.18.

Polyclinigue Saint-Privat ;

rue de la Margeride.

Tél. : 04.67.35.46.46.

Alcooligues anonymes :

09.69.39.40.20.

URGENCES

Comunissariat de police : 04.66.37.30.00.
Gendarmerie : 04.66.38.50.00.

Pompiers : 04.66.02.66.00/18.

Hopital Carremeau : place du Pr R. Debré.
Té). : 04.66.68.68.68.

GARD
(URGENCES

SERVICES

Préfecture : 2.

rue Guillemette.

Tél. :08.20.09.11.72.

Palais de justice : bd des Arénes. Tél. :
04.66.76.47.00.

Tribunal administratif :

16, avenue Feuchéres.

Té). : 04.66.27.37.00.

Tribunal des prud’hommes : 46, rue Porte de
France. Tél. : 04.66.67.27.45.

Nimes Métropole : 13, rue Jean-Perrin.
Tél. : 04.66.36.10.81.

Mairie : place de I'hotel

de ville. Tél. : 04.66.76.70.01.

Services techniques de la Ville de Nimes : 152,
avenue Robert-Bompard.

Tél. : 04.66.70.75.75.

CAF : 321, rue Maurijce-Schumann. Tél. :
08.10.25.30.10.

Office de tourisme : 6, rue Auguste. Tél. :
04.66.58.38.00.

Urssaf : 77, chemin Mas de Boudan.
Union locale CGT :

1300. avenue Georges-Dayan

Tél. : 04.66.28.72.12.




Annexe 3

Proceés verbal de synthése des observations

Enguéte publigue Commune de Vendres
1% Modification du PLU



Département de I’'Hérault
Commune de VENDRES

Enquéte Publique
Suivant arrété municipal n° 21/171 du 13 avril 2021

Ouverture de I’enquéte
du 10 mai au 11 juin 2021

Enquéte Publique relative
a la 1°"® modification du
Plan local d’urbanisme
de la commune de VENDRES

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Code de I’environnement — art R 123-18

Remis le 15 juin 2021
Délai de réponse 30 juin 2021

Le Commissaire enquéteur
Jean-Luc BRIAL

Enquéte publique Commune de Vendres
1¥"* Modification du PLU



Préambule

L’enquéte publique relative a la modification n°1 du PLU de la commune de Vendres
s’est achevée le 11 juin 2021 a 17h.

1. Recensement des dépositions du public
7 dépositions ont été effectuées dans le registre de I'enquéte.
7 courriers ont été enregistrés par le commissaire enquéteur et joints au registre.
2 entretiens n’ont pas donné lieu & des dépositions écrites dans le registre.
2. Thémes des observations du public
21 Demande de classement en zone constructible
2.2 Réduction de la zone urbaine
2.3 Construction en limite de propriété
2.4  Rectification des erreurs matérielles sur le plan de zonage
25 Toilettage du reglement en zone UA
2.6 Zonage et reglement de la zone NT

2.7 Delimitation de la zone UA1
2.8  Modification de 'OAP n°3 et création d’'un emplacement réservé n°11

2.9 Prise de renseignements

3. Thémes des observations du commissaire enquéteur

Pour sa part, le commissaire enquéteur souhaite aborder le théme relatif a la création
d’'un emplacement réserveé zone des Vignes Grandes.

4. Synthése des observations du public et du commissaire enquéteur

Les questions suivantes regroupent par theme les observations du public et celles du
commissaire enquéteur.

4 1 Demande de classement en zone constructible

Enquéte publique Commune de Vendres
1°"® Modification du PLU



M. David Camats est venu a la permanence du 10 mai 2021 afin d'inscrire une
requéte sur le registre et de déposer en complément un courrier et des documents.
Le commissaire enquéteur a enregistré 'ensemble de ces pieces et les a intégrées
dans le registre d’enquéte.

M. David Camats est venu une deuxieme fois a la permanence du 11 juin 2021 pour
déposer un courrier compiémentaire que le commissaire enquéteur a également
enregistré et intégré dans le registre d’enquéte.

M. David Camats, propriétaire des parcelles AN 132 et AN 495, demande d’inclure
ces deux parcelles actuellement situées en zone agricole, dans la zone constructible
de la commune.

Il précise que M. le Maire de Vendres a donné le 14/08/2020, apres I'approbation du
PLU, l'autorisation de construire dans cette zone deux villas sur les parcelles AN 45,
AN 739 et AN 738 qui jouxtent les siennes.

Dans son courrier du 11 juin 2021, M. David Camats ajoute que les parcelles sur
lesquelles sont érigées les deux maisons sont restées en zone agricole, constituant
de son point de vue une infraction au code de l'urbanisme.

Le commissaire enquéteur a présenté a M. David Camats les différents points qui
constituent I'objet de la 1°™ modification du PLU actuellement soumise a I'enquéte
publique, et a précisé a M. David Camats que sa requéte ne rentrait pas dans cet
objet.

Le Commissaire enquéteur I'a néanmoins invité a inscrire sa requéte dans le registre
en vue de la transmettre a M. le Maire.

A la consultation du plan de zonage, le commissaire enquéteur a signalé a M. David
Camats que la majeure partie de ses deux parcelles se trouve dans la zone de bruit
de la route départementale D64 et est soumise a 'amendement Dupont.

Enfin, a la demande de M. David Camats de consulter l'avis de la DDTM sur la
Modification du PLU, le commissaire enquéteur a indiqué que la Mairie n'a pas regu
cet avis au début de I'enquéte, et que celui-ci sera inclus dans le dossier d’enquéte
et consultable dés sa reception.

1 ére

Question 1:

Bien que la requéte ne rentre pas dans I’objet de la présente enquéte publique,
pouvez-vous apporter une réponse a M. David Camats ?

Dans quelles conditions ont été atiribués les deux permis de construire dont
M. David Camats fait état sur des parcelles voisines ?

Pourquoi les parcelles en question demeurent-elles classées en zone

agricole ?

4.2 Réduction de la zone urbaine

Mme Stéphanie Gary est venue a la permanence du 27 mai 2021 afin d’inscrire sur
le registre une demande d’éclaircissement sur la parcelle n® AP 278 voisine de son
habitation.

« Est-ce que la parcelle (partie Sud) est divisible ? Le chemin prévu est-il
modifiable ? Peut-il étre changé de place, c'est-a-dire sur la partie zone agricole ?

Enquéte publique Commune de Vendres
1°"* Modification du PLU



Nous souhaitons que ce chemin ne soit pas modifié. Nous souhaitons aussi que
cette parcelle ne soit pas divisible afin de ne pas avoir une surdensité de logements
a proximite. »

Question 2 :

De la discussion, il ressort que Mme Stéphanie Gary ne conteste pas le point 6
du dossier de 1°"® modification du PLU, a savoir, la réduction de la zone
urbaine par le reclassement d’une partie de la parcelle n° AP 278 en zone
agricole du PLU.

Toutefois, la Mairie peut-elle apporter des réponses aux questions que pose
Mme Stéphanie Gary, sur le permis d’aménager qui a été autorisé en 2018 pour
un lotissement de deux lots sur cette parcelie n®° AP 278.

4.3 Construction en limite de propriété

M. Jean-Philippe Decamps, demeurant au 6 chemin de Fontvieille, est venu a la
permanence du 27 mai 2021 pour inscrire une question sur le registre.

Il a indiqué gu’il représentait aussi M. Frédéric Jourdan, son beau frére et voisin qui
demeure au 4 chemin de Fontviellle.

« Je m'interroge sur la construction a venir en limite de ma propriete et de celle de
mon voisin. Au vu du PLU, un recul de 3m est obligatoire.»

Le commissaire enquéteur a précisé a M. Jean-Philippe Decamps que sa requéte ne
rentrait pas dans I'objet de I'enquéte portant sur la 1% modification du PLU.

Question 3 :

Bien que cette interrogation ne concerne pas l'objet de '’enquéte, la Mairie
peut-elle apporter a MM. Jean-Philippe Decamps et Frédéric Jourdan des
éclaircissements sur le point soulevé ?

4 4 Rectification des erreurs matérielles sur le plan de zonage

Mme Catherine Bonhomme, propriétaire des parcelles cadastrées AM 396 et AM 401
et représentant la SCI LE REFUGE, propriétaire de la parcelle AM 397, est venue a
la permanence du 27 mai 2021 et a joint au registre une note faisant etat de ses
observations.

Le commissaire enquéteur a enregistré cette note et I'a intégrée au registre.

« Observation 1- Nous notons la rectification de I'erreur matérielle sur le plan de

zonage qui avait classé les parcelles AM 396 et AM 401 en zone A alors qu'il y a lieu
4
Enquéte publique Commune de Vendres
1¥"® Modification du PLU



que celles-ci soient classées en zone UB, tant compte tenu de leur situation en hyper
centre du village qu’au vu du dossier d’enquéte publique d’élaboration du PLU sur
lequel nous n’avions émis aucune objection.

Nous regrettons toutefois que, s’agissant d'une erreur matérielle, la municipalité n'ait
pas mis en ceuvre, comme elle aurait d(, la procédure de révision simplifiee aux fins
de rectification du PLU au titre de l'article L 153-45 du Code de I'Urbanisme, nous
faisant ainsi supporter les aléas d’une procédure de modification générale du PLU
sans garantie de protection de nos droits.

Selon le résultat de I'enquéte publique, et en cas de recours, nous ferons valoir nos
droits en tant qu’administrés lésés par une erreur matérielle preéjudiciable. »

Commentaire du commissaire enquéteur :

Mme Catherine Bonhomme a pris acte de la rectification de I’erreur matérielle
et du reclassement de ses parcelles en zone UB du PLU. (Point 3 du dossier
d’enquéte). Elle regrette que la municipalité n’ait pas utilisé une procédure de
modification simplifiée.

En conséquence, pas de question particuliére.

4.5 Toilettage du reglement en zone UA

« Observation 2- Mme Catherine Bonhomme, représentant la SCI Le REFUGE,
propriétaire de la parcelle cadastrée AM 397. Nous déplorons avec regret le retrait de
la possibilité de procéder a des opérations pouvant consister en des démolitions et
reconstructions de batiments en zone UA, compte tenu que cela s’avére souvent plus
favorable et moins onéreux.

Quid des batiments trés vétustes dont les propriétaires n'auront pas les moyens de
procéder a leur réhabilitation ? Nous demandons purement et simplement le retrait
de la mention d'interdiction de démolir. »

Question 4 :

Le toilettage du réglement de la zone UA a-t-il réellement pour conséquence le
retrait de la possibilité de procéder a des opérations de démolition-
reconstruction de batiments en zone UA ? Quelle est la réponse de la Mairie a
I'observation formulée par Mme Catherine Bonhomme ?

4.6 Zonage et reglement de la zone NT

M. Daniel Coumelongue, exploitant le Camping de la Plage et du Bord de Mer a
Vendres-Plage et Président de I'Association des Campings Aménagés de Vendres
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(ACAV), est venu a la permanence du 27 mai 2021 pour déposer deux lettres
concernant la non prise en compte des contraintes imposées aux campings (une
lettre en nom propre et une lettre en tant que Président de 'ACAV).

Le commissaire enquéteur a enregistré ces deux courriers et les a intégrés dans le
registre d’'enquéte.

Le commissaire enquéteur a noté que trois courriers sur le méme théme, adressés a
M. le Maire de Vendres, avaient déja été regus en Mairie avant le début de

I'enquéte : de Homair Campings-Village le 23 avril 2021, du Camping de la plage et
du bord de mer le 5 mai 2021, et de I'Association ACAV le 5 mai 2021.

M. Daniel Coumelongue a présenté au commissaire enquéteur I'importance
économique des 15 campings de la partie littorale de ia commune. Il a indiqué que le
zonage et le réglement de la zone NT du PLU, tel qu'il a été approuvé selon
délibération en date du 6 mars 2020 est extrémement contraignant pour le
fonctionnement des terrains de camping regroupeés sur le littoral. Il ne tient pas
compte pour partie des campings du caractére déja urbanisé de la zone et comporte
des contraintes de fonctionnement qui ne sont pas justifiées, ni par le PPR, ni par le
Code de I'Urbanisme et empéche toute évolution des aménagements existants.

M. Daniel Coumelongue a informé le commissaire enquéteur que FACAV a déposé
un recours en annulation contre la délibération approuvant le PLU, la procédure éetant
toujours pendante devant le Tribunal Administratif de Montpellier. il a déploré que la
1°® modification du PLU, objet de la présente enquéte publique, n'ait pas pris en
compte leurs demandes. Par ailleurs, il a constaté que le courrier de controle de
légalité qui est a l'origine de cette modification n’est pas joint au dossier.

Le commissaire enquéteur a confirmé a M. Daniel Coumelongue qu’en effet la partie
littorale n'est pas concernée par cette 1°° modification du PLU.

Il a indiqué toutefois que les deux courriers déposés ce jour feront I'objet d'un
questionnement a la Mairie dans le proces verbal de synthése qui sera communiqué
a la Mairie aprés la cldture de 'enquéte.

Question 5 :

Bien que ces demandes ne concernent pas I'objet de la présente enquéte
publique, quels éléments de réponse peut apporter la Mairie a M. Daniel
Coumelongue et a I’Association des Campings Aménagés de Vendres ?

4.7 Modification de la délimitation de la zone UA1

Mme Parachini, propriétaire de la parcelle cadastrée n® AM 282, est venue a la
permanence du 11 juin 2021 pour s'assurer que dans cette 1°"° modification du PLU
sa parcelle est classée en zone UA1, ce qui lui permettra de concrétiser son projet
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d’ouverture d'une agence immobiliére. Elle n’a pas souhaité faire d’inscription au
registre.

Le commissaire enquéteur, en se référant au point 7 de la notice explicative du
dossier d’enquéte, a confirmé a Mme Parachini que c’est bien le cas.

Commentaire du commissaire enquéteur : pas de question particuliére

4.8 Modification de TOAP n°3 et création d’un emplacement réservé
n°11

Mme Chantal Frutos et Mme Michelle Pérez, qui sont sceurs et propriétaires indivis
de la parcelle cadastree Section AP n°134, lieu dit « La Forestiére », sont venues 3
la permanence du 11 juin 2021, accompagnées du mari de Mme Frutos et du fils de
Mme Pérez, pour inscrire une contestation sur le registre d’enquéte et déposer un
courrier détaillant la situation, accompagné de la copie d'une demande de certificat
d’'urbanisme opérationnel déposée le 7 juin 2021.

Le commissaire enquéteur a enregistré ce courrier ainsi que le document de
demande de certificat d’'urbanisme, et les a joints au registre de I'enquéte.

L’inscription faite au registre est ainsi libellée :

« Mmes Frutos Chantal et Pérez Michelle, propriétaires de la parcelle AP n°134, lieu
dit « La forestiere », se sont présentées devant le commissaire enquéteur pour
contester le changement de destination de cefte parcelle, doublé d'un emplacement
réservé. Nous remettons ce jour un courrier détaillant la situation.

PS : Nous avons un sous-seing privé avec le Groupe Rambier par ailleurs, et avons
deposé un CU opérationnetl le 7 juin 2021. »

Le courrier detaillant la situation est inséré ci-dessous :
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Question 6 :

La contestation de Mmes Chantal Frutos et Michelle Pérez concerne deux
points de la 1°" modification du PLU, objet de ’enquéte, a savoir le point 4,
modification des OAP (OAP n°3 en l'occurrence), et le point 5, mise a jour des
emplacements réservés (ajout de 'emplacement réservé n°11)

Comment la Mairie envisage-t-elle de prendre en compte cette contestation ?

La Mairie confirme-t-elle avoir enregistré un dépot de demande de Certificat
d’Urbanisme opérationnel datée du 7 juin 2021 de Mmes Chantal Frutos et
Michelle Pérez, concernant un projet de lotissement sur cette parcelle AP134 ?

4.9 Prise de renseignements

Mme Jeanne Lichtlé est venue a la permanence du 11 juin 2021 pour savoir si sa
parcelle cadastrée ZC 4, située en zone A, était concernée par la modification du
PLU. Le commissaire enquéteur a demandé au service urbanisme d’éditer un relevé
cadastral qui est joint au registre. Apres consultation de ce relevé et du plan de
zonage, le commissaire enquéteur a répondu @ Mme Jeanne Lichtlé que sa parcelie
n'est pas concernée par I'objet de I'enquéte.

Mme Béatrice Perthuis, habitant dans la zone UCL de Vendres Plage, est venue a la
permanence du 11 juin 2021 pour savoir si elle était concernée par la modification du
PLU. Le commissaire enquéteur a indiqué @ Mme Béatrice Perthuis que cette 1%
modification du PLU ne concerne pas la zone littorale.

Commentaire du commissaire enquéteur : pas de question particuliére

4.10 Création d’un emplacement réservé zone des Vignes Grandes

Ce point est abordé par le commissaire enquéteur suite a son analyse de la synthese
des avis des PPA et des éléements de reponse apportés par la Mairie aux réserves
des PPA. Le commissaire enquéteur a noté qu’'un point de désaccord demeure entre
la Mairie et la DDTM, représentant de I'Etat, concernant la demande de la DDTM de
retirer de la zone UE2 deux extensions au nord-ouest et au sud-est de la zone
artisanale des Vignes Grandes, et par voie de conséquence, la demande de
supprimer lemplacement reserve n°12 que la Mairie souhaite créer sur I'extension
sud-est.

Antérieurement dans le cadre du contréle de légalité du PLU approuvé, le Préfet
avait déja demandé, en application de la loi Littoral, de supprimer ces extensions
jugées non conformes avec les dispositions de l'article L121-8 du Code de
'urbanisme, au motif que la zone artisanale dite « Les Vignes Grandes » est située
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en discontinuité du village de Vendres. Or, la Mairie estime qu’il ne s’agit pas
d’extensions et souhaite maintenir ces zones dans 'emprise des Vignes Grandes, de
méme que I'emplacement réserve n°12.

Le commissaire enquéteur fait part de ses interrogations sur ce désaccord persistant.
Aussi, aprés avoir consulté la DDTM pour obtenir des compléments d’information, le
commissaire enquéteur souhaite également des éléments complémentaires de la
part de la Mairie.

Question 7 :

Quels sont les propriétaires, les superficies et I'historique récent des parcelles
concernées, a savoir AP 0682, AP 0596, AP 0647 situées au nord-ouest, et AP
0696, AP 0697 situées au sud-est de la zone des Vignes Grandes ?

La Mairie a-elle délivré des certificats d’urbanisme ou des autorisations
d’urbanisme (permis d’aménager ou permis de construire) sur ces parcelles
dans les trois derniéres années. Si oui, lesquels ?

Le 15 juin 2021, le présent proces-verbal de synthése est remis a Mme Isabelle
Paget, Directrice Générale des Services de la Mairie de Vendres, représentant le
Maitre d'ouvrage.

Le Commissaire enquéteur
Jean-Luc BRIAL
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Annexe 4

Avis de la DDTM sur le projet de 1°"® modification du PLU de
Vendres

Enquéte publique Commune de Vendres
1% Modification du PLU






PREFET Direction départementale des territoires et de la mer

A
BbEML HERAULT Service aménagement du territoire ouest

Egalits
Fraternité

Montpellier, le~ 7 MA} 2024

Affaire suivie par: unité aménagement
planification PLUI

Téléphone : 04 67 11 10 27

Mél : ddtm-sat-ouest@herault.gouv fr

$oéd—ob Z Le Directeur départemental des territoires et de la mer

N

a
Monsieur le Maire de Vendres

Objet : Commune de VENDRES - Avis sur le projet de modification n® 1 du PLU.

La commune de Vendres a approuvé son Plan Local d’Urbanisme (PLU) le 6 mars 2020. Par arrété
municipal du 8 février 2021, une procédure de modification n°1 du PLU a été engagée.

Ce projet vise a prendre en compte une partie des observations émises dans le cadre du contrble
de légalité faisant suite a I'approbation du PLU mais également a adapter les piéces du PLU
nécessaires a l'accueil d'un projet d’habitat sur les terrains de tennis existants, a modifier les
régles d'implantation des piscines en zone Ub et Uc ainsi que les regles d'implantation par rapport
aux voies et emprises publiques au sein de la zone Ub, a rectifier les erreurs matérielles constatées
sur le plan de zonage et @ modifier certains principes d’aménagement prévus dans tes orientations

d'aménagement et de programmation (OAP) n°3, 4 et 5.

Par courrier en date du 9 mars 2021 regu le 11 mars en Préfecture, vous m’avez demandé
d'accuser réception du dossier de modification N°1 du PLU pour avis.

Ce dossier appelle les observations suivantes, transmises dans le cadre de la consuitation des
personnes publiques associées (PPA). Le présent avis devra étre versé aux pieéces constitutives du
dossier dans le cadre de I'enguéte publigue.

Sur la procédure de moedification :

Le dossier présenté ne comporte pas les mesures de publicité de i'arrété, prescrivant la
modification N°1, prise par le conseil municipal conformément aux articles R.153-20 du Code de
I'Urbanisme.

La demande d'examen au cas par cas auprés de la mission régionale de Iautorité
environnementale (MRAe), sur la base des dispositions du 3° alinéa de l'article L.122-4 du Code de
’Environnement et de I'article L.104-3 du Code de I’'Urbanisme, pour déterminer si la procédure est
soumise ou non & évaluation environnementale, n'est pas jointe. Ce document devra étre versé
aux pieces constitutives du dossier dans le cadre de I'enquéte publique.

Monsieur Jean-Pierre PEREZ
Maire de Vendres

Hotel de Ville 1/3 ODTM 34
. Bat. Ozone, 181 place Ernest Granier
Place du 14 Juillet CS60556

34064 MONTPELLIER Ceaex 2
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Sur la premiére partie du dossier ;

La création d'un emplacement réservé (ER 12) zene des Vignes Grandes vient 2 I'encontre d’une
remarque déja formulée dans le cadre du contrble de légalité. En effet, suite au PLU approuvé le
contrble de légalité précisait que la zone artisanale dite « Les Vignes Grandes », située en
discontinuité du village de Vendres, présentait des extensions au nord-ouest et au sud-est avec un
zonage en UE2. Ces extensions n’étant pas conformes aux dispositions de P'article 1.121-8 du code
de 'urbanisme, leur suppression avait alors été demandée.

Extrait du plan fe zonage du PLU approuvé

Toutefois, la modification du PLU, dans le paragraphe 1.3 de la notice descriptive précise gu’elles
seront maintenues dans I'emprise de la zone UE2 avec en plus la création d’'un emplacement
réservé destiné a la réalisation d’une raquette de retournement qui facilitera la giration des poids
fourds qui circulent dans la zone.

L'emplacement réservé N°12, qui trouve son essence et sa justification par la réalisation des
extensions, doit étre supprimé et ies extensions doivent étre retirées.

Sur la deuxieme partie du dossier :;

Il est question de relocaliser les terrains de tennis de la commune sur un site plus approprié. Il
s'agit par ailleurs de réinvestir cet emplacement par {'accueil d'un projet d’habitat avec la création
d'une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) supplémentaire.
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L'ouverture a l'urbanisation de cet espace serait immédiate via un reclassement en UC. Toutefois,
les justifications portant sur les conditions d’équipements en réseaux de la zone {localisation et
capacité), sur les conditions d'accessibiiité du secteur par ies transports coilectifs et ies autres
modes de déplacement, et sur l'organisation de la voirie {axes principaux, secondaires,
piétonniers, cyclables, voies vertes...) ne sont pas apportées.

De fait, I'adéquation ressource disponible/besoin en eau potable de ce secteur doit étre apportée
ainsi que les justificatifs liés aux modes de dépiacements. A défaut, ce secteur devra rester ciassé
en UEP, méme si les terrains de tennis se relocalisent sur un site plus approprié.

A

Bien entendu, mes services se tiennent a votre disposition pour tout renseignement
compiémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en mes sentiments les meilleurs.

Le dirfcteur
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